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NORMAS URBANISTICAS ..., 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene las Normas Urbeasstie las Normas Subsidiarias
Municipales de Castelseras, provincia de Terusfadarmulacion ha sido iniciada por
el propio Ayuntamiento, contando en el apoyo deifautacién General de Aragon para
la financiacion y el seguimiento técnico de lod#jas de redaccion, a traveés de los
técnicos del Servicio Provincial de Urbanismo deugéke

El documento recoge los contenidos indicados &liefo de Condiciones del contrato
para la realizacion de los trabajos, en relacignet@rticulo 80.2-d de la Ley del Suelo.

Este documento se complementa con el resto de aotaoion que integra las Normas
Subsidiarias, que se entrega conjuntamente en cuemb de la 42 fase del trabajo,
conforme al Pliego de Condiciones Técnicas anteximeado.

El trabajo ha sido realizado por los arquitectdsanistas M2 Angeles Vega Gonzalez,
adjudicataria del contrato, y Jesus Rueda Colohasnte el invierno 1992-1993.

Fdo.: M@ ANGELES VEGA GONZALEZ
Arquitecto-Urbanista.
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NORMAS URBANISTICAS ........ceeeeeeee 1. DETERMNACIONES GENERALES

CAP1 DETERMINACIONES GENERALES

1.1. OBJETO, NATURALEZA'Y CARACTERISTICAS.

1.1.1. Objeto y fundamento.

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias ldee&miento Municipal es la
Ordenacion Urbanistica del territorio del térmiastableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del mislelanitando las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedaduddb & especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de dichasuftades.

1.1.2. Revision y adaptacion.
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeaminta revision formal del Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano precedente, cayglit una nueva ordenacion
urbanistica del territorio municipal, y a la vesndaumplimiento al mandato legal de
adaptacion del Planeamiento Municipal a los disjpues el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (R.D1992, de 26 de junio; B.O:E.
30-06-92), en adelante Ley del Suelo.
1.1.3. Carécter.
Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tiesesigaientes caracteristicas:
A. Son una ordenacion integral del territorio de ambitinicipal.
B. Son originarias, no derivadas o dependientes. &dlel caso de que se apruebe
una figura de planeamiento supramunicipal que festa o modifique, estas
Normas deberan acomodarse a sus determinaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de planeamiento mas adecuada a taales caracteristicas del
término municipal, tal y como queda patente en éaridria Justificativa.

E. En el ambito del Suelo No Urbanizable tienen ehctr de instrumento de
planeamiento referido al medio fisico municipal.

1.2. AMBITO DE APLICACION.

Las presentes normas subsidiarias del Planeangentde aplicacion en la totalidad del
término municipal de Castelseras, provincia de @leru
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1.3. VIGENCIA.

Las presentes Normas Urbanisticas entraran en wagpartir de los quince dias
siguientes a la fecha de publicacién en el Boléficial de Aragon del acuerdo de su
aprobacion definitiva. Su vigencia serd indefinidem tanto no se apruebe
definitivamente una revision de las mismas, sifjupeo de eventuales modificaciones
puntuales o de la suspension total o parcial deg&ncia.

1.4. EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planesygeé&os que las desarrollan, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiverars publicos, obligatorios y
ejecutivos.

1.4.1. Publicidad.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar lerAyeintamiento toda la
documentacion de las Normas Subsidiarias y loseBlgrProyectos que las desarrollen,
asi como a solicitar por escrito informacion degiméen aplicable a una finca.

1.4.2. Obligatoriedad.

Las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectedagudesarrollen obligan o vinculan
por igual a cualquier persona fisica o juridicabliwa o privada, al cumplimiento
estricto de sus términos y determinaciones. Cungpit;h que sera exigible por
cualquiera, mediante el ejercicio de la accionipabl

1.4.3. Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, wertranscurridos quince dias desde
la publicacion del acuerdo de su aprobacién défmitquedan declarados de utilidad
publica las obras en él previstas, a los fines gpropiacion o imposicion de
servidumbres, y la necesidad de ocupaciéon de tosntes y edificios correspondientes,
gue sean destinados por las Normas Subsidiarestatllecimiento de viales y servicios
publicos, o a la construccion de templos, mercadestros culturales, docentes,
asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parqyeslipes publicos, zonas deportivas y
otros anélogos con fines no lucrativos, asi conttagoas superficies necesarias de
influencia de las obras previstas, para asegurpleab valor y rendimiento de éstas,
para los casos y en las condiciones que se estabéeclos Art. 64 y 65 de la Ley del
Suelo y concordantes.
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1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.
1.5.1. Consideracion periodica de la necesidad devision o modificacién puntual.

Procedera la revision de las presentes Normas @atias de Planeamiento cuando se
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten estlaictura general organica del
territorio municipal, o cuando se planteen variae® sustanciales de sus elementos o
determinaciones estructurales, pudiendo el Ayurdgatoi acordar la iniciacion de la
revision de las Normas Subsidiarias o la modifi@aguntual de las mismas.

1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion de un instrum&spoeamunicipal de ordenacion
territorial que afecte total o parcialmente al iterio municipal, se procedera a la
modificacion de las determinaciones de estas Nofudsidiarias 0 a la modificacion
puntual de las mismas.

1.5.3. Supuestos Generales de Revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados emdasias precedentes procedera la
revision de las Normas Subsidiarias siempre queagan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la estructura general y organicatestgtorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elemendeserminaciones estructurales. Se
entendera que esto ocurre en cualquiera de loestga casos:

A. Eleccion de un modelo territorial o estructura gahdistinto del previsto en
estas Normas.

B. Aparicion de circunstancias exdgenas sobreveniagaracter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre lanaon prevista en esta
Normas.

C. Agotamiento de la capacidad de asentamiento paesrsestas Normas.

D. Variaciones en la clasificacion del suelo por nspomder al interés general
municipal o comarcal.

E. Variaciones en la clasificacion del suelo que tengar objeto el aumento de la
densidad o edificabilidad en una zona o una disoddmude la superficie
destinada a espacios libres, zonas verdes o eqeipias de uso publico.

F. Necesidad de cambios en las ordenanzas de edificaci el Casco Antiguo,
para garantizar su caracter e imagen.

G. Cuando la suma o acumulacion de modificacionesualedg de las Normas

Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelibaiéat adoptado, o alguno de
sus elementos estructurantes.
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H. Cuando, una vez iniciados los procesos de gesédasdUnidades de Ejecucion
y sectores de Suelo Apto para Urbanizar, se poagaahifiesto la inviabilidad
de su desarrollo.

1.5.4. Iniciacién de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacionladeevision de estas Normas
Subsidiarias en base a los supuestos anteriorgs,iraprescindible que se acuerde
expresamente por el Ayuntamiento por mayoria absofin perjuicio de lo dispuesto
en el Art. 126 de la Ley de Suelo y disposicioneacordantes de la legislaciéon
autonomica.

1.5.5. Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales de lasepres Normas Subsidiarias las
variaciones o alteraciones de alguno o alguno®slelementos o determinaciones de
las mismas que no afecten a la estructura genetateditorio municipal ni a los
elementos o determinaciones estructurantes.

Las modificaciones que tengan por objeto una ditereonificacion o uso urbanistico
de las zonas verdes o0 espacios libres previstosagnNormas Subsidiarias, se
consideran Modificacion Cualificada, debiendo ggpobadas conforme a lo establecido
en el articulo 129 de la Ley del Suelo.

1.5.6. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidanagvertidas por la Comision

Provincial de Urbanismo, y previos los tramites riynmos, esta podra suspender la
vigencia de las presentes Normas Subsidiarias glé’lanes y Proyectos que las
desarrollen, en la forma y plazos y efectos seialad el Art. 130 de la Ley del Suelo
y Art. 163 del Reglamento de Planeamiento y corantab, en todo o en parte de su
ambito, para acordar su revision.

1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisteasplicara la normativa vigente,

tanto de caracter basico como sectorial.

1.6.1. Normativa basica.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislage régimen local y la urbanistica,
constituida por:

» Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del &yeDrdenacion Urbana
(R.D.L. 1/1992, de 26 de junio; B.O.E. 30 de jude1992)
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Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplireabistica.

Ley de Bases de Régimen Local.

También es de caracter basico la normativa espadé la Diputacion General
de Aragon sobre Urbanismo y Ordenacion del Teroitor

1.6.2. Normativa sectorial.

La normativa sectorial de aplicacién esta constitupor el conjunto de leyes que
regulan aspectos parciales de la ordenacion defoter, en relacion con elementos
naturales, infraestructuras, aprovechamientos #&me; etc..., que disponen de
regulacion legal propia. A continuacion se relaaiestas leyes, indicando su fecha de
publicacion en el B.O.E.:

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, iMdsc y Peligrosas
(30/11/61)

Ley de Espacios Protegidos (02/05/75) y Reglam@#t®3/77)

Ley del Patrimonio Histérico Espafiol (25/06/85)

Ley de Costas (02/07/88)

Ley de Carreteras (29/07/88)

Real Decreto sobre Obras Estatales de Infraesteudtiaria en Medio Urbano
(11/03/77)

Ley sobre Zonas e instalaciones de interés pddafiensa Nacional (12/03/75) y
Reglamento (10/02/78)

Ley y Reglamento de Ordenacion de Transportes Steese(BOE 08/10/91)
Real Decreto sobre medidas para la Rehabilitaodd@gtada del Patrimonio
Arquitecténico en centros urbanos, nucleos ruralesonjuntos histérico-
artisticos (24/09/82)

Real Decreto legislativo de Evaluacion de Impaatabfental (28/06/86)

Ley de Residuos Toéxicos y Peligrosos (14/05/86)

Ley de Aguas (02/08/85) y Reglamento del DominiobllRo Hidraulico
(11/04/86)

Real Decreto por el que se establecen los modulosnms para Centros de
Enseflanza no Universitaria (26/06/91)

Legislacion sobre Viviendas de Proteccion Oficial.

Real Decretos 1668/91 y 1932/91; sobre Medidas d®nEiacion de
Actuaciones Protegibles en Materia de Suelo y Vidée

1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Las presentes Normas Subsidiarias constan dego®stes documentos:

1.

Informaciéon Urbanistica, constituida por memoridoimativa y planos de
informacion.

2. Memoria Justificativa.
3.
4. Planos de Ordenacion.

Normas Urbanisticas.
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1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del caddende las presentes Normas
Subsidiarias corresponden al Ayuntamiento de Caste, a través de los servicios
técnicos que al efecto habilite.

Las determinaciones de las presentes Normas Satiagdse interpretaran con base en
los criterios que, partiendo del sentido propiostis palabras y definiciones, y en
relaciéon con el contexto y los antecedentes, teegatuenta principalmente su espiritu
y finalidad, asi como la realidad social del moreasti que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre plaeodiferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Sesén contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, preesd® estas Ultimas. Y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y ddiceates y porcentajes prevaleceran
estos ultimos en su aplicacion a la realidad caacre

Si existieran contradicciones entre las propuesstpficitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normas Urbanisticas (de caracter aelgu), y las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacién y la Men{de caracter mas informativo o
justificativo) se considera que prevalecen aqueskdse éstas.

Por altimo, y con caracter general en cualquierbbsisupuestos de duda, contradiccion
o imprecision de las determinaciones, prevaleceriella de la que resulte menor

edificabilidad, mayores espacios publicos, mayadgrde proteccion y conservacion
del patrimonio cultural, menor impacto ambientgbaisajistico, menor contradiccion

con los usos y practicas tradicionales, y mayoehen social o colectivo, salvo prueba

de la funcién social de la propiedad y sometimielg@sta a los intereses publicos.
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NORMAS URBANISTICAS .......oeeeeeeeee 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

CAP 2 REGIMEN GENERAL DEL SUELO

2.1. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

En virtud del Titulo | de la Ley del Suelo, las N@s Subsidiarias regulan el ejercicio
de las facultades del derecho de propiedad coglarada clasificacién urbanistica que
las mismas establecen para los predios.

2.1.1. Clasificacion del Suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican ¢b sled término municipal en Urbano,
Apto para Urbanizar y No Urbanizable, segun landigdicion definida en los planos de
clasificacién y ordenacion de este documento.

Esta clasificacion constituye la divisibn basicd deelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovecht@mie gestion que les son de
aplicacion segun se detalla en las Normas partesiigue les corresponda.

Segun la realidad consolidada y el destino preyistolas Normas se distinguen los
siguientes:

A. El suelo no urbanizable es aquel que las Normagienam ajeno a cualquier
destino urbano a favor de su valor agricola, fatestnatural. Su delimitacion
queda fijada en el plano de ordenacion del térnmmmicipal y su régimen
particular se recoge en el Cap. 11 de estas Normas.

B. El suelo urbano comprende las areas ocupadas pdesarrollo urbano y
aquellas otras que, por ejecucion de las Normasi@ahias lleguen a adquirir
tal situacion. Su delimitacion queda fijada en pbdanos de ordenacién y su
régimen particular se recoge en el Cap. 9 de b&ianas.

C. El suelo apto para urbanizar comprende las areapauejecucion y desarrollo
de las Normas Subsidiarias pueden ser ocupadadelBuoitacion queda fijada
en los planos de ordenacién y su régimen parti@daiecoge en el Cap. 10 de
estas Normas.

2.1.2. Estructura general.

Igualmente, las Normas Subsidiarias definen lartietira general y organica del
territorio” a través de:

A. La determinacion de los sistemas generales y l®cdke comunicaciones,
espacios libre, equipamientos y servicios publicos.

P&gina 12



B. La asignacion de distintas calificaciones que sufiein las clases de suelo en
zonas de ordenanza, a las que se les asignan lobateg pormenorizados y
distintas intensidades de los mismos.

2.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

2.2.1. Constituyen sistemas, los elementos fundeaiesnde la ordenacion del territorio
al servicio de diferentes ambitos, conforme al nde desarrollo establecido por las
Normas Subsidiarias.

2.2.2. Constituyen los Sistemas Generales aquell@s pertenecen a la estructura
general y organica del municipio o de ambitos smpracipales, siendo los Sistemas
Locales aquellos al servicio de ambitos mas redascibien Unidades de Ejecucion a las
gue se vinculan, bien sectores a desarrollar adrde Planes Parciales.

2.2.3. Los Sistemas Generales y Locales definidmslgs Normas Subsidiarias se
delimitan en los planos de ordenacion del suetopstjuicio de la clasificacion de éste
y de su regulacion por normativas especificas.

2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER
PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion del suelajrfmo ejecutarse en el término
municipal aquellas obras de caracter provisionglie se refiere el Art. 136 de la Ley
del Suelo, que habran de demolerse cuando asidalas® el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacion, en las condiciones pas/iesh citado articulo.

2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACION ES
EXISTENTES.

Las construcciones e instalaciones existentes alquer clase de suelo con
anterioridad a la aprobacion definitiva de estasnig Subsidiarias, hayan o no sido
declaradas de interés social o utilidad publiczedguan afectadas a distintos tipo
posibles de régimen segun la situacion en que@eatren de entre las que se exponen
a continuacion.

2.4.1. Edificaciones o instalaciones que se ajustarias condiciones de la presente
normativa.
Se trata de edificios e instalaciones que en cuamhbds usos y edificacién se ajustan a

las determinaciones establecidas para su zonaddeanza en el Suelo Urbano y Apto
para Urbanizar, y a las sefialadas en las Normasep&uelo no Urbanizable.
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En estos supuestos sera posible cualquier actuad&nampliacion, reforma,
consolidacion estructural y rehabilitacion que dalsmlicitarse como licencia de obras
segun se detalle para cada clase de suelo, y eciggpara el Suelo No Urbanizable, en
el curso de la cual se verificard su adecuaciorasa condiciones y limitaciones
impuestas en estas Normas.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacidnsdaseconstrucciones o instalaciones,
en tanto se hayan adoptado previa o simultaneamastenedidas exigibles para
garantizar:

e Laseguridad de las personas y bienes.

» La salubridad del impacto de la instalacion y dadtvidad en el medio.

e Laintegridad del dominio publico.

* Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayaddifor el Ayuntamiento o los
Organos Urbanisticos competentes en el tramiteuttrizacion urbanistica y
concesion de la licencia de obras.

2.4.2. Edificaciones e instalaciones incluidas enl eatadlogo de Elementos
Protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regylaralo establecido en el articulo
7.4.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, gmrstituir patrimonio cultural y
legado historico y artistico del municipio, se adierd el caracter de interés social para
todas las obras que sobre ellas puedan hacerasstarajose a lo especificado en el
anexo de esta Normativa. Sélo podran autorizarsse adecuados a la naturaleza de la
instalacion y al medio en que se sitla y que no seatradictorios con los objetivos de
la catalogacion.

En Suelo No Urbanizable, el tramite para la auémitzn urbanistica de dichas obras
sera el que con caracter general se detalla eoradN11.5.4. para las instalaciones de
interés social, con la salvedad de que en la doctatién que se presente se incluird el
proyecto completo de las obras.

2.4.3. Edificaciones o instalaciones que queden faede ordenacién, por no
ajustarse a alguna de las condiciones de la presentiormativa.

En estos supuestos, no podran realizarse en dltas de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacién o incremento de su valogxggopiacion, pero si las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene, ornato wemacion del inmueble. En ningun
caso podran realizarse ampliaciones de volumenperficie edificada del cuerpo
edificado existente, ni instalar en edificios n@idenciales instalaciones sanitarias
propias del uso residencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran ars®izobras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no estivpgevista la expropiacion o
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demolicion de la finca en el plazo de 15 afios aarodesde la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

En ningln caso se podran autorizar obras de cdastin en las edificaciones e
instalaciones que estuviese previsto por la Adimaggn su demolicidbn o adquisicidon
en el plazo de quince afios, 0 a las que el Ayuetatimi decida extender esta
consideracion con posterioridad a la aprobaciéestiess Normas.

2.5. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propietario$odderrenos se regularan de modo
diferenciado, de acuerdo con la situacién en gcteodi predios se encuentran respecto a
cada una de las clases de suelo y la calificadi@regsulta de la ordenacion establecida
por las Normas Subsidiarias. Los derechos y ohbgas que se deriven del conjunto
de determinaciones de las Normas respecto al pcedigue se trate, se corresponden
con los enunciados de la Ley del Suelo; el cumpinta de los derechos y obligaciones
se efectuara ajustandose a lo dispuesto en dichg &r los Reglamentos de Gestion y
de Planeamiento, y con las especificaciones quelaoidon a ello contiene la presente
normativa.

2.6. FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El contenido urbanistico de la propiedad inmohdiate los suelos clasificados como
urbanos y aptos para urbanizar, se integra mediantlquisicion sucesiva de los
siguientes derechos:

- A urbanizar. Entendiéndose por tal la facultad deada un terreno de los
servicios en infraestructuras fijados en el planeata para adquirir la
condicion de solar.

- Al aprovechamiento urbanistico. Consiste en labatidon efectiva a un
propietario afectado por una actuacion urbanigliedos usos e intensidades
susceptible de apropiacion privada, o su equivalenbnomico en los términos
gue fija la Ley.

- A edificar. Consiste en la faculta de materialiebaprovechamiento urbanistico
correspondiente.

- A la edificacion. Consiste en la facultad de incogp al patrimonio la
edificacion ejecutada y concluida con sujecién leckncia urbanistica otorgada,
siempre que ésta fuera conforme con la legislaeibanistica aplicable.

Estas facultades no son inherentes al derechoog¢edad, sino que se van adquiriendo
gradualmente con el cumplimiento de ciertos deberes

- La adquisicion del derecho a urbanizar se prodocela aprobaciéon definitiva
de las presentes Normas Subsidiarias.
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El derecho al aprovechamiento urbanistico se adgpier el cumplimiento de
los deberes de cesién, equidistribucién y urbaimac

El otorgamiento de la licencia determinard la asigifin del derecho a edificar,
siempre que el proyecto presentado fuera conforme la ordenacion
urbanistica aplicable.

El derecho a la edificacion se adquiere por la lesin@n de las obras al amparo
de licencia no caducada y conforme con la edif@aarbanistica.
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NORMAS URBANISTICAS ......ooeeeeeeeeiiiieieeen 3. DESARROLLO DE LAS NN SS

CAP 3 DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1. La aplicacion de estas Normas se llevagba segun las determinaciones que se
establecen en las Normas Particulares para cada dk suelo, cuya delimitacién se
define en los planos de Ordenacion.

3.1.2. En desarrollo de lo establecido por lasgmes Normas Subsidiaria y de los
objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Administia actuante en su caso, podra
recoger segun las distintas clases de suelo aliza@pn de los procedimientos de

gestion y ejecucion asi como de los Planes y Ptoyepie se detallan en estas Normas
Generales.

3.1.3. Los particulares podran colaborar en la @dagion de los instrumentos de
planeamiento precisos para el desarrollo del caodette estas Normas Subsidiarias asi
como colaborar en la gestion o ejecucion tal y cemeefiala en el presente capitulo.
3.2. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

3.2.1. Ambitos de Actuacién.

A- Tipos de Ambitos

La ejecucién de las Normas Subsidiarias en SuedmdJry de los planes Parciales
que las desarrollan en Suelo Apto para Urbaniearealizara siempre por unidades
de gestién completas, salvo cuando se trate dgdackdn de sistemas generales,
alguno de sus elementos, o la realizacion de donex aisladas y directas en Suelo
Urbano. A estos efectos, cabe distinguir tres tg@ambitos de gestion:

- Suelo Urbano Directo (fuera de Unidades de Ejecjcitbas actuaciones de
ejecucion o mejora de infraestructuras en estososueorresponderan al
Ayuntamiento, conforme al Sistema de Cooperaciéinide en el vigente
Reglamento de Gestion Urbanistica. Es decir, regedicuna parte del coste de
las obras sobre los beneficiados por la actuacotravés de contribuciones
especiales.

- Suelo Urbano en Unidades de Ejecucion. Se desadnllconforme a las
determinaciones propias del sistema de actuacitmmimado para cada Unidad
de Ejecucion, detalladas en el apartado 3.3.

- Suelo Apto para Urbanizar. Una vez aprobado el Plarctial que desarrolle

cada sector, se ejecutard conforme al sistema tec&mn correspondiente,
también conforme a lo descrito en 3.3.
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En la delimitacion de las unidades de Gestion cudds en las Normas Subsidiarias
primara el perimetro definitivo en el plano de é&seads detallada, con independencia
de la superficie cuantificada en la ficha del cgpmndiente Poligono o Unidad de
Actuacion.

B- Formulacién

La determinacion y delimitacion de Unidades de &j&m en Suelo Urbano o Apto
para Urbanizar, no contenidos en las Normas Swr&di o en un Plan que las
desarrolle, podra iniciarse de oficio por el Ayumianto o a instancia de los
particulares interesados, de acuerdo al procedimidispuesto en el Art. 38 del
Reglamento de Gestion.

La delimitacibn de Unidades de Ejecucién en lost@es de Suelo Apto para
Urbanizar, o en el Suelo Urbano, se realizara osmréquisitos del Articulo 146.2
de la Ley del Suelo y concordantes del Reglameai@aktion.

3.2.2. Determinacion del Sistema de Actuacion.

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se zadi mediante cualquiera de los
siguientes sistemas de actuacion:

- Compensacion
- Cooperacion
- Expropiacion

El sistema de actuacion de cada Unidad de Ejecusmitada, sera el sefialado en las
fichas correspondientes del capitulo 13 de estasdSubsidiarias, de acuerdo con la
clase de suelo que corresponda.

A los efectos del desarrollo y gestion de las deftgciones de su Plan Parcial, cada
uno de los sectores de Suelo Apto para Urbanizacosesidera una Unidad de
Ejecucién, estando sujeto a los mecanismos prajabsistema de actuaciéon asignado
en cada caso.

Las Unidades de Ejecucion no definidas en estasndr se desarrollaran por el
sistema de actuacidén que se determine en el mordenso delimitacion, teniendo en
cuenta que las actuaciones de iniciativa privaddesarrollaran preferentemente por el
sistema de compensacion, salvo que la Adminisinacitediante resolucion motivada
fije otro sistema.

La determinacion del sistema de actuacion, asi celmmambio o sustitucion de un

sistema por otro, se sujetara a los tramites estialols en el Reglamento de Gestion
para la delimitacion de poligonos (Articulos 36,8738). En todo caso debera

justificarse la viabilidad del sistema elegido yepercusion con un estudio econémico-
financiero.
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Los sistemas de actuacion podran ser sustituidoofde o a peticion de los
interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones aie propietarios en los sistemas de
compensacion y cooperacion en los supuestos mewvist el Reglamento de Gestion,
podra dar lugar a la aplicacion de la expropiadidnzosa, en los términos que se
establecen en el mismo.

3.2.3. Sistema de Compensacion.
A. Definicion.

El sistema de compensacion tiene por objeto laidgesy ejecucion de la
urbanizacién por los mismos propietarios del summprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para ehdelo del sistema, se distinguen
dos supuestos distintos:

A.1- Compensacién en Sectores 0 Unidades de Efatdei propietario unico.
Cuando los terrenos incluidos en la Unidad de Ejécupertenezcan a un unico
propietario, o cuando pertenezcan a una comunidaurandiviso en la que no
existe oposicion de ninguno de sus conduefos, idonseesaria la constitucion
de la Junta de Compensacion

El propietario Unico, o la comunidad proindiviso sa caso, formularda un
Proyecto de Compensacion que exprese la localizalddos terrenos de cesion
gratuita y las reservas establecidas en las NoBnasidiaras o en los Planes
que las desarrollen, asi como la localizacion deparcelas edificables. Se
sefialaran también las parcelas en que se sittEeld&l aprovechamiento que
corresponda a la Administracion actuante si seatd# Suelo Apto para
Urbanizar, salvo que se sustituya dicha cesiérui@aly obligatoria por una
indemnizacién econdmica, la cual debera determenaren arreglo al
procedimiento establecido en al Art. 105 de la delySuelo.

El Proyecto de Compensacion se elevard a la admaicisn actuante para su
aprobacion definitiva.

A.2- Compensacion en Poligonos o unidades de aétude varios propietarios.

Si los terrenos de ambito de actuacion pertenecarias propietarios 0 a una
comunidad proindiviso en la que aparezcan disc@asrentre los propietarios
en el curso de la aplicacion del sistema, debednstituirse en Junta de
Compensaciéon, requiriéndose la concurrencia en ddapropietarios que
represente, al menos, el 60% de la superficie t#hlPoligono o Unidad de
Actuacion.

La constitucion de la Junta de Compensacion sézaeal mediante escritura
publica, una vez aprobado definitivamente el Prioyele Estatutos y Bases de
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Actuacion, de acuerdo al procedimiento estableeinldos Articulos 161 a 165
del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion deber formulado por los
propietarios que representen al menos el 60% dagdarficie de la Unidad de
Ejecucion.

Si los propietarios no llevan a efecto la refepdasentacion, la Administracion
actuante podra requerir a todos los propietariestaflos para que presenten el
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion eragbple tres meses; agotando
el nuevo plazo, podré proceder a sustituir el Biatde Compensacion por otro,
siguiendo los tramites del Art. 155 del Reglameatgdsestion.

La Junta de Compensacion formulara un Proyectoaep€nsacion de acuerdo
a las Bases de Actuacién y a las determinaciorlesrdel 72 del Reglamento de
Gestion.

El Proyecto de Compensacion se sometera a la apdobde la Junta, debiendo
adoptarse el correspondiente acuerdo por mayorisusleniembros que, a su
vez, represente los dos tercios de las cuotas dieipacion. El proyecto asi
tramitado se elevara a la aprobacion definitivaAdeintamiento.

B. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacién y d€toyectos de Obras que hayan de
redactarse, asi como de las obras de urbanizao®sa ejecuten en la Unidad de
Ejecucién, sera a cargo del propietario Unico dadéunta de Compensacion en su
caso.

El Ayuntamiento, a requerimiento del propietariale la Junta de Compensacion,
podré acordar su participacion en la coberturaodedsteas sefialados en el parrafo
anterior, bien con aportacion de recursos proplmen con canalizacion de
inversiones provenientes de Planes ProvincialeSatgperacion destinadas a obras
de urbanizacion e infraestructura.

C. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensgwmoducira la cesion de

derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y librecdegas, de todos los terrenos
que sean de cesion gratuita segun las Normas $aimsdy los Planes que las
desarrollen. No obstante se podran ocupar est@nter con el fin de su utilizacion,

hasta que, finalizadas las obras, sean recibidasl goyuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalasig dotaciones se efectuara por
el propietario de la actuaciébn o por la Junta den@msacion a favor del
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres messdella recepcion de las obras
por aquéllos.
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D. Incumplimiento vy responsabilidades

El Ayuntamiento podrd expropiar los derechos denwsmbros de la Junta de
Compensacién en su caso, seran directamente refpemsde su urbanizacion
completa, tanto en sus caracteristicas técnicas eontos plazos de ejecucion, de la
edificacion de los solares y de las demas obligessesultantes.

3.2.4. Sistema de Cooperacion.
A. Definicién.

El sistema de cooperacion tiene por objeto la ejéaude las obras de urbanizacion
por el Ayuntamiento o Administracion actuante, antdé que los propietarios del
Sector 0 Unidad de Ejecucién aportan el suelo d&eegratuita y obligatoria y
costean aquella parte de las obras de urbanizgciéria administracion no pueda
cubrir.

La aplicacion del Sistema de cooperacién exigeefmncelacion de los terrenos
comprendidos en al Unidad de Ejecucion, salvo gadrmecesaria, de conformidad
con el Art. 73 del Reglamento de Gestion, por le gabe distinguir dos procesos
distintos en funcion de la existencia o ausenciaadesidad de reparcelacion.

B. Cooperacion en Sectores o Unidades de Ejecucidmedeesaria reparcelacion.

No sera necesaria la reparcelacion en los sig@@atsos:

B.1.- Cuando en suelo urbano, la totalidad dedogmos de la Unidad de Ejecucion
pertenezcan a un solo propietario.

B.2.- Cuando se trate de la ejecucion de las No®wdsidiarias o de un Plan que
afecte a una superficie anteriormente reparcetadalterar el equilibrio econémico
de los propietarios.

B.3.- Cuando en Suelo Apto para Urbanizar, el @tapio Unico o, en su caso, todos
los propietarios del sector, renuncien expresamentella, siempre que el
Ayuntamiento acepte la localizacion del 15% del oapchamiento que le
corresponda.

B.4.- Cuando no concurra ninguna de las causase@aumeran en el Art. 72 del
Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento acordara la innecesidad de la mpacion previa declaracion de
los propietarios, de acuerdo con ellos cuandoagiduiera.

Dicho acuerdo, producira la afectacion, real defilmsas al cumplimento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sisten@aperacion ademas de las
cesiones de derecho correspondiente.

C. Cooperacion en Sectores o Unidades de Ejecucigbladgtoria reparcelacion.
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La reparcelacion sera necesaria cuando no se damurde los supuestos del Art.
73 del Reglamento de Gestion y se requiera el dongpito de cualquiera de los
siguientes objetivos:

a) La distribucion justa entre los intereses de losebeios y cargas de la
ordenacion urbana.

b) La regularizacion de las fincas para adaptar stigioacion a las exigencias de
planeamiento.

c) La situacién sobre parcelas determinadas y zonas g@ara la edificacion del
aprovechamiento que corresponde a la Administraacbnante, cuando se trate
de Suelo Apto para Urbanizar.

D. Procedimiento General.

El Expediente de reparcelacién se iniciara por mtuexpreso de la Corporacion
Municipal, continuandose su tramitacion conformk alispuesto en los articulos
101 a 114 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Cuando el expediente de reparcelacion se tranttarinta y simultdneamente con
el Plan Parcial, Plan Especial de Reforma IntesidEstudio de Detalle, o con la
delimitacién de la Unidad de Ejecucién, se enteldgre comienza con el acuerdo
de aprobacion inicial de los mismos.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciad&inexpediente, los propietario

que representen los dos tercios del niamero totgirdpietarios y el 80% de la

superficie reparcelable, podran formular un Prayetd Reparcelacion que debera
ser admintido y tramitado aunque no esté comptitagcuerdo con el Art. 106 del

Reglamento de Gestion. Antes de la aprobaciénainiel Ayuntamiento concedera

un plazo, no superior a dos meses, para que Eegados lo completen.

Transcurridos dichos plazos o si antes los intd@esaanifestaran su propdésito de
no hacer uso del derecho que se les reconoce ka grecepto, y en todo caso,
cuando no se cumplan las condiciones que en el anisen establecen, el

Ayuntamiento acordara la redaccion de oficio.

E. Procedimientos Abreviados.

El procedimiento general podra ser sustituido dgureo de los procedimientos
abreviados dispuestos en el Capitulo V del Titlllalél Reglamento de Gestion
Urbanistica.

a) Reparcelacion voluntaria: Cuando la propuestaegarcelacion sea formulada
por todos los propietarios afectados y formalizewascritura publica. Se sometera
a informacion publica durante quince dias antesue@probacion definitiva, tal
como determina el Art. 115 del Reglamento de Gestio

Este es el procedimiento aplicable para la ejecud#los nuevos viales sefialados
en SU que no se encuentran incluidos en Unidad&gedecion.
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En caso de ser imposible el acuerdo entre loscpdates afectados por la apertura,
el Ayuntamiento podra acordar, de oficio o a insi@le los propios particulares, la
delimitacion de una Unidad de Ejecucion, abordaadseparcelacion conforme al
procedimiento general.

b) Reparcelacion simplemente econémica: Cuando deh$0% de la superficie
edificable de un poligono o unidad de actuacionahagificado conforme a las
Normas Subsidiarias 0 a un Plan que lo desarraleeparcelacion limitara sus
efectos a la determinacion de las indemnizacionsststorias que procedan entre
los afectados y a la redistribucion material detéseenos restantes, aplicandose las
reglas del Art. 116 del Reglamento de Gestion.

c) Normalizacion de fincas: Cuando no sea necedarieedistribucion de los

beneficios y cargas de la ordenacion entre los igtanos afectados, pero sea
precios regularizar la configuracion fisica de Fkscas para adaptarla a las
exigencias de planeamiento. Podra acordarse de of& instancia de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyes#oan los regulados en los
Articulos 117 a 121 del Reglamento de Gestion.

F. Efectos.

La iniciacion del expediente de reparcelacion llemmsigo, sin necesidad de
declaracién expresa, la suspensién del otorgamigatlicencias de parcelacion y
edificacion en el ambito del Poligono o Unidad d#u&cion hasta que sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatorio de laaregacién. Se entenderan
comprendidas en la suspension todas las licena@ashbdas de nueva planta o
reforma de las edificaciones existentes, movimgi® tierras y cualesquiera otras
que afecten a la configuracion fisica de las finogsuedan perturbar el resultado de
la reparcelacion en curso.

La firmeza en via administrativa del acuerdo deolbgcion definitiva del
instrumento de reparcelacion que corresponda -eetoyle reparcelacion, Escritura
de reparcelacién voluntaria, Proyecto de reparig@laeconémica o Proyecto de
normalizacion de fincas — producira los siguiertiestos:

a) Cesion de derecho al municipio en pleno domynlibre de cargas de todos los
terrenos de cesion obligatoria para su incorponaaldPatrimonio del Suelo o su
afectacion conforme a los usos previstos.

b) Subrogacidén, con plena eficacia real, de lagaas$ por las nuevas parcelas.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadasiiaptimiento de las cargas y pago
de los gastos inherentes al sistema de cooperacion.
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G. Ejecucién de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion de logeRtos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacién queesaten se distribuira entre los
propietarios de las siguiente forma:

G.1. Si la parcelacién fue innecesaria, en proparel aprovechamiento de sus
respectivas fincas.

G.2. Si la reparcelacion fue necesaria, en proporal valor de las fincas que les
sean adjudicadas.

El Ayuntamiento podra contribuir a sufragar losteesle la actuacion, bien a través
de la aportacion de recursos propios, bien medisuteclusion en las demandas
municipales para los Planes Provinciales de Ob&eryicios.

El Ayuntamiento requerira a los propietarios elgagticipado de las cantidades a
cuenta de los gastos de urbanizacion, por el irapodrrespondiente a las
inversiones a realizar en los seis meses siguiethtéesendo efectuarse el pago en el
plazo de un mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracion podeguerir el pago de las cuotas por
via de apremio.

El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento kazgpmiento del pago de los
costes de urbanizacion a solicitud de los intei@sadpor un plazo maximo de
cinco afos. El beneficiario debera prestar la da@asuficiente en cualquiera de las
formas admitidas a derecho y cuyo valor deber@geivalente a la cuota aplazada.
Dicha garantia podré prestarse sobre terrenos rdplepario, mediante hipoteca,
pudiendo ejecutarse por el incumplimiento de lez@$ de pago acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edifiantes de la total terminacion de
las obras de urbanizacion y de la liquidacién de @uotas de urbanizacion, no
podran obtener fraccionamiento o aplazamientoasiedotas.

H. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.

La cesion de derecho de los terrenos de cesidruitgray obligatoria al
Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargaspseducira con el acuerdo
municipal de declaracion de innecesariedad deplarcelacion, cuando sea firme en
via administrativa la aprobacion definitiva de kparcelacibn que corresponda,
pudiendo ocupar el Ayuntamiento desde ese momestieirenos.

3.2.5. Sistema de expropiacion.

A. Obijeto y procedimiento.

La expropiacion forzosa por razén de urbanismodeptard para el cumplimiento
de alguna de estas finalidades:
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A.l. Para la ejecucion de los sistemas generalds alguno de sus elementos, o
para llevar a efecto actuaciones aisladas en sueéno. En este caso se regira por
el procedimiento de la Ley de Expropiacion Forzosa.

EL coste de las expropiaciones podra ser repercendos propietarios que resulten
especialmente beneficiados, mediante la impos@éoontribuciones especiales.

A.2. Para la urbanizacién de Poligonos o UnidadesAdtuacion completos,
mediante la aplicacion del sistema de expropiapéna la ejecucion de las Normas
Subsidiarias o de los Planes que las desarrollen.

En este caso se seguira el Procedimiento del Sistienexpropiacion, determinado
en los Art. 199 a 212 del Reglamento de Gestion.

A.3. Por incumplimiento de las cargas y obligacsomke los propietarios en los
Sistemas de Compensacién y Cooperacion. El proeedtionsera el previsto en la
Ley de Expropiacion Forzosa.

B. Valoraciones.

En todo caso, la valoracion de los bienes y deseekpropiados se hara conforme a
los criterios establecidos en el Titulo Il de layl&90 de Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo, y sus NorReglamentarias.

3.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de suelo incluido en una Unidadpeucion en Suelo Urbano o apto
para Urbanizar, deberan cumplir los siguientes msb@ara adquirir el derecho a
edificar en los suelos de su propiedad:

3.3.1. Cesiones Obligatorias.

Los propietarios de suelo afectado por una actoagidanistica estan obligados a llevar
a efecto las cesiones gratuitas de terrenos qablest la Ley del Suelo para cada uno
de los tipos y categorias de suelo en los térmmpos resulten de las Normas
Subsidiarias y de cada uno de los Planes que kmrddan. En suelo Urbano y Apto
para Urbanizar, las cesiones obligatorias y gusie haran a favor del municipio y
consistiran en:

A- Terrenos destinados a Sistemas Generales quelse imluidos en el
Sector o Unidad de Ejecucion.

B- Terrenos destinados a Sistemas Interiores conforme las
determinaciones especificas de estas Normas pardJidades de
Ejecucidon en Suelo Urbano, y en el Plan Parcialespondiente para el
Suelo Apto para Urbanizar:
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C.1- Espacios libre de dominio y uso publico
C.2- Centros docentes y culturales publicos.
C.3- Dotaciones para otros servicios publicos retes

C- Del suelo correspondiente al 15% del Aprovecharnidipo del sector,
en Suelo Apto para Urbanizar y UE en Suelo Urbano.

3.3.2. Costes.

En virtud de las articulos 58 a 61 del vigente BReginto de Gestion Urbanistica, los
propietarios de terrenos afectados por una actuacibanistica estaran obligados a
sufragar, en proporcion a la superficie de suse@sms terrenos, los costes siguientes:

A-

B-

El coste de redaccion y tramitacion de cuantos mieotos fueran requeridos
para llevar a cabo la actuacion.

El coste de las indemnizaciones derivadas de lmeaicin, tal como se determina
en el Art. 60 del Reglamento de Gestion.

El coste de las obras de urbanizacién que se aetal el presente apartado,
salvo que el Ayuntamiento acuerde eximir a los tapios del coste de parte o
alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracion y lospptarios afectados, el pago a
todos o parte de los gastos sefialados, podraaesaizediendo éstos a aquella,
gratuitamente y libre de cargas terrenos edificale@e la proporcion que se
estime suficiente para compensar tales gastos; rimmpo cuantia quedaran
determinados en el propio acuerdo.

C.1. Obras de viabilidad, incluyéndose en ellasda®xplanacién, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construcciones y enmcintade aceras Yy
canalizaciones que deben construirse en el subsieelta via publica para
servicios.

C.2. Obras de saneamiento, que comprenden colecjereerales y parciales,
acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeam .pguas pluviales y
estaciones depuradoras en la proporcion que adeletdJnidad de Ejecucion o
Sector.

C.3. Suministro de agua, en el que se incluirarolasas de captacion cuando
fueran necesarias, conduccion distribucion donaiidide agua potable, de riego
y de hidrantes contra incendios (cuando fuese ae0gs

C.4. Suministro de energia eléctrica, incluidasdoagion, distribucion y
alumbrado publico.

C.5. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espdwmies y red viaria,
correspondientes a los Sistemas Interiores deidadrde Ejecucion o Sector.
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C.6. Los particulares afectados por obras de urbaitin en un Sector o Unidad
de Ejecucion podran reintegrarse de los gastosigtalacion de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica conocaglas empresas
concesionarias en la parte que, segun la reglaméntde tales servicios, no
tenga que correr a cargo de los usuarios. Los cogtenstalacion se acreditara
mediante certificacion expedida por la Administéaicactuante.

D- Costes de ejecucion o suplemento de las obrasaetesobre las que se apoyen
las interiores a la Unidad de Ejecucién o Sectar,l&® forma y cuantia
establecida al aprobar el correspondiente Proyketdrbanizacion.

E- Costes de la conservacion de las obras de urbamzgcel mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los serviciofiqu#) cuando asi se determine
en las Normas Subsidiarias o en el Plan que |lasmdds.

Cuando asi se establezca en las Normas Subsidianael Plan que desarrolle
las mismas, los propietarios habran de integrarse ura Entidad de

Conservacion para dar cumplimento a la obligaciteraor; su participacion en

los costes de conservacion y mantenimiento se ndetara de acuerdo a lo
dispuesto en el Art. 69 del Reglamento de Gestion.

Para el caso de urbanizaciones ya existentes quetesugan pendiente la

ejecucion de las obras de urbanizacion de lasscglldemas espacios libres, el
Ayuntamiento podra exigir la constitucion de Endida de Conservacion, que se
hagan responsables de dichas actuaciones, en haBciones establecidas

anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de tesenos de dominio publico
una vez efectuadas las cesiones correspondierddsa gxigir por la via de
apremio las cuotas que se adeuden por los prdp®tata sea de oficio, 0 a
instancia, en su caso, de la Entidad. En este ehsmporte de la cuota sera
entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Quas&n.
3.3.3. Plazos.
En los sectores de Suelo Apto para Urbanizar, fopigtarios deberan cumplir los
plazos previstos en el Plan Parcial para su ddkaruobanizacion, y edificacion de los
solares resultantes.

3.3.4. Incumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del sueloldg obligaciones y cargas que fijan
en estas Normas Subsidiarias daré lugar:

A. Al requerimiento de las cuotas de urbanizacionvimde apremio.
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B. A la expropiacion por la Administracion de los &mws afectados al
cumplimiento de las cargas, siendo beneficiariodadexpropiacion la propia
Administracion o la junta de compensacion, seg8rc&sos.

3.3.5. Aportacion municipal.

El ayuntamiento podra sufragar parte de los costfmlados en este articulo, bien
aportando recursos propios, bien solicitando ldugién de las actuaciones en los
Planes Provinciales de Obras y Servicios.

3.4. DERECHO A EDIFICAR.

3.4.1. Edificacion de parcelas urbanizadas.

Solo podra edificarse en Suelo Urbano y Apto parbabizar en las parcelas que

cumplan las condiciones determinadas en las NoBuhsidiarias o en un Plan que las

desarrolle, y puedan considerarse solares confarimasefialado en el Art. 14 de la Ley

del Suelo, siempre que la via a la que la parcelmethte tenga pavimentada la calzada
y encintado de aceras.

Cuando se trate de una parcela incluida en unaadrdd Ejecucién en Suelo Urbano, o
sector de Suelo Apto para Urbanizar, deberan cuseplademas los siguientes
requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativactel de aprobacion definitiva
del correspondiente Proyecto de Compensacion o r&dpeién. De no ser
necesaria la reparcelacion, bastara con el acuerdmicipal de su
innecesariedad.

B. Que se hayan formalizado ante notario, las actasced#on a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotesiy espacios libres de
uso y dominio publico, determinados como cesiénugeny obligatoria en las
Normas Subsidiarias o en los Planes que la dekarrol

C. Que se hayan tramitado y aprobado los documentogplementarios que
requieran y formalizado los compromisos y garart@eespondientes.

D. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto knlaaciéon o del Proyecto
de Obras ordinarias que en su caso se requiera.
3.4.2. Urbanizacién y edificacion simultanea.
Podréa ejercerse el derecho a edificar en una pageed no haya adquirido la condicién

de solar, cuando ademas de adecuarse la edificada®ncondiciones de Ordenacion, se
cumplan todos los requisitos siguientes:
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A. Que tratandose de suelo incluido en un Sector @ 3Apto para Urbanizar o
Unidad de Ejecucion, se hayan cumplido los reqpssiA, B y C del apartado
anterior y, ademas, se haya aprobado definitivaenesit Proyecto de
Urbanizacion correspondiente.

B. Que en la solicitud de licencia el particular iesxdo se comprometa
expresamente a la edificacion y urbanizacién sinelas.

C. Que por el estado de realizacién de las obrashkbmimacion, la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de ificadion, la totalidad de las
parcelas edificables objeto de licencia solicitegiataran con todos los servicios
necesarios para tener la condicion de solar.

D. ElI compromiso de urbanizar alcanzard, ademas @es alras que afecten al
frente de fachada o fachadas de terreno sobreeed@pretende edificar, a todas
las infraestructuras necesarias para que puedatape los servicios publicos
necesarios hasta el punto de enlace con las rexhesales y municipales que
estén en funcionamiento.

E. Que se preste fianza en cualquiera de las formandtidds por la legislaciéon
local, en cuantia suficiente para garantizar laugi®n de las obras necesarias
para completar la urbanizacién de la correspondietgtpa del Plan Parcial o de
la Unidad de Ejecucién, asi como para la conexe&saus servicios con las redes
viarias y de servicios generales.

La cuantia de la finaza se establece como minima #80% del presupuesto de
ejecucion material de las obras de urbanizaciéesw®@ para que los terrenos
adquieran la condicion de solar. Para determinda emntidad, podra
descontarse la parte proporcional de la obra yauigda de esa etapa, asi como
la parte proporcional de la fianza depositada eoativo de la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion. No se podra descontar,esibargo, la fianza
depositada en la tramitacién del Plan Parcial.

F. Que en el escrito de solicitud de licencia el petgrio o promotor solicitante se
compromete a no utilizar la construccién hasteotaotesté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condiciébn en lasiooes de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto paraa@adnte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simmé& a la edificacion
comportara la declaracion de caducidad de la lieergin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado,perjuicio del derecho de
los terceros adquirientes al resarcimiento de bi%od y perjuicios que se les
hubiera irrogado. Asumimos, comportara la pérdigldadfianza a que se refiere
el apartado anterior.

3.5. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, PLANES Y PROYECTOS.
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3.5.1. Objeto.

La aplicacion de los siguientes planes y proyetigrse por objeto el desarrollo de

actuaciones urbanisticas concretas definidas pata clase de suelo en las Normas
Particulares o de actuaciones definidas posterimtengor los .procedimientos

correspondientes, siempre que no contradigan I¢gestivaiis de Planeamiento de las
Normas Subsidiarias, asi como la representaciomdorde los derechos de los

particulares de acuerdo con lo definido por lagmas

3.5.2. Tipos

Los planes y proyectos que puedan desarrollar @étesnas Subsidiarias, son los
siguientes:

- Planes Especiales.

- Planes Parciales.

- Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Obras Ordinarias.
- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de Expropiacion.

- Proyectos de Parcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

3.5.3. Planes Especiales.

A. Objeto.

En desarrollo de las determinaciones de estas NorSubsidiarias, y como
complemento a las mismas, podran formularse Plagpsciales, con las siguientes
finalidades:

- Desarrollo del Sistema General de comunicacionsgssyzonas de proteccion,
del sistema de espacios libres destinados a papjieieos y zonas verdes, y
del sistema de equipamiento comunitario para cengreervicios publicos y
sociales.

- Ordenacién y protecciéon de recintos, yacimientaomjuntos arquitectonicos,
historicos y artisticos.

- Reforma Interior en Suelo Urbano.
- Proteccion del paisaje, las vias de comunicaciéhsdelo y del subsuelo, del
medio urbano, rural y natural, para su conservagiomejora en determinados

lugares.

- Saneamiento de nucleos de poblacion.
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- Mejora de los medios rural, urbano y natural.
- Cualquier otra finalidad analoga.
B. Contenido.

Los planes especiales que se redacten en desadmllas Normas Subsidiarias
habran de contener el grado de precision adecumdda definicion correcta de sus
objetivos, lo que exigird la ampliacion de la eacale determinaciones del
documento de Normas. El contenido minimo sera wbkcido en el Art. 76 y

siguientes del Reglamento de Planeamiento.

B.1. En todo caso el ambito del Suelo Urbano I@n&d Especiales contendran
necesariamente:

- Calificacion pormenorizada del suelo, que en deHarrde la Norma
diferenciard espacios libres de areas susceptitidesser ocupadas por la
edificacion.

- Determinacion de ambitos y edificaciones a mantasércomo aquellos otros
gue por exclusion son susceptibles de renovaciom,irdicacion del tipo de
proteccion en funcion de la correspondiente noraatspecial.

- Descripcion y valoracion de los elementos que @én&x necesidad de
mantenimiento de ambitos y edificaciones incluidnsl punto precedente.

- Determinacién de afecciones de uso y/o volumervaeaos de la proteccién de
estos elementos en predios o edificaciones aledafias

- Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamient@idiis a impedir la
desaparicion de ambientes o elementos urbanosswealifespacio libres vy
edificados).

- Definicion de ordenanzas de uso, edificacion ytieste propias de ambito o, en
Su caso, remision a las generales de las Normasdarias.

- Definicion y disefio de espacios publicos de intgeseral y local que permite
Su ejecucion mediante un proyecto de obras. Soéleelenaso de que la
complejidad de la actuacion lo exija podra, justiiamente, remitir a la
redaccion de un proyecto de urbanizacion la definiccompleta de esto
espacios.

El disefio de los espacios libres publicos habraomgar con una propuesta de
espacios vegetales e incorporar optimizando eldesestos espacios, su calidad
ambiental en funcién de las caracteristicas medimtales y su coste de
mantenimiento.

- Delimitacién de ambito de reparto de cargas urliaatsy sistema de actuacion
para cada uno de ellos.
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- Evaluacién de costes de ejecucidon de las propugstassgnacion en plazos y
cuantia de los organismos inversores publicoswagds competentes.

B.2. Asimismo y en todo caso en el ambito del sumlourbanizable los Planes
Especiales que desarrollen elementos del sistemaraede infraestructuras,
contendran necesariamente:

- Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado enrNasmas Subsidiarias o con
la delimitacion del area de actuacion establecigiaiendo las determinaciones
de la Ley del Suelo.

- Descripcion de las caracteristicas de las Normbsi@arias.

- Ajuste a las determinaciones de las Normas Sulbsigia

- Definicion de areas sujetas a transformacion por se

Susceptibles de edificacion y determinacién coacdet ésta o su area de
movimiento.

Susceptibles de modificacion de las actuales aiatitas fisicas,
paisajisticas y naturales en general.

- Definicion de usos o instalaciones afectadas psisedma general.

- Normativa de aplicacién, condiciones de uso y vennpara ampliaciones o
posibles renovaciones, en su caso.

- Normativa de proteccion, en su caso previa catalégale elementos de interés
urbanistico, paisajistico o natural.

- Descripcion de las caracteristicas de las infraetstras a incorporar y su
conexién con las redes municipales existentes(sstviario, abastecimiento de
agua y energia, depuracién, alumbrado publicoideest etc.).

- Condiciones estéticas y de proteccidén del paisajedelimitaciéon de aquellas
areas sujetas a actuaciones de forestacion, magoraargenes fluviales, etc.,
justificando la incorporacion de especies vegetalisptadas a caracteristicas
medioambientales de la zona.

- Evaluacién econdmica de la actuacion y organismesrsores comprometidos
en ella (publicos y privados en su caso).

- Programacion de obras.
- Definicion de competencias de mantenimiento dénkstalaciones.
- El Plan Especial deber4 en cualquier caso contésmrdeterminaciones

suficientes para la ejecucion del correspondiergieraa general mediante un
proyecto de obras y sélo en los casos en que Iplepdad del sistema asi lo
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exija podra remitirse la ejecucion de infraestreegua un proyecto de obras de
urbanizacién posterior.

B.3. En el ambito del “Suelo Apto para Urbanizaxtlesivamente o en aquellos
casos en gue un Plan Especial sobre Suelo No @didaiafecte o incluya areas de
esta clase de suelo, se complementaran las miswigeneias de contenido

sefialadas para el Suelo No Urbanizable, adema&s dggluientes:

- Descripcion de los condicionantes de uso y voluryede infraestructuras
basicas para el desarrollo del sector correspotedien

C. Tramitacion.
Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdel goocedimiento establecido en

el Art. 116 de la Ley del Suelo y Art. 147, 148gncordantes del Reglamento de
Planeamiento.

D. Formulacién.
La competencia para su formulaciéon segun el tip@lde especial de que se trate,

sera el regulado en los Articulos 143 a 148 deld?egnto de Planeamiento.

3.5.4. Planes Parciales.

A. Objeto.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenadédallada de los Suelos Aptos
para Urbanizar clasificados como tales por las MarBubsidiarias.

B. Contenido.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el otgetu formulacion contendran las
determinaciones fijadas por los articulos 45 a &@6Rkglamento de Planeamiento,
desarrolladas en los siguientes documentos:

- Memoria justicativa de la ordenacion y de sus dateciones.

- Plano de informacion.

- Planos de Proyecto.

- Ordenanzas Reguladoras.

- Plan de etapas.

- Estudio econémico-financiero.
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Asimismo, se aportara la siguiente documentaciompéementaria:

- En el caso de sus division en Unidades de Ejecufidiiamentos y objetivos
por los que se divide, en su caso, el ambito deh Rl efectos de la gestion
urbanistica, haciendo patente que los poligonos swteptibles por sus
dimensiones y caracteristicas de asumir las cesidesvadas del Plan, hacer
posible una distribucion equitativa de beneficioscargas y tener entidad
suficiente para justificar técnica y econdmicametde autonomia de la
actuacion.

- La definicion de los ambitos en los que para swamledo sea necesaria la
posterior formulacion de Estudios de Detalle.

- Andlisis del impacto en el que se sefiale la regénude la actuacion y sus
determinaciones sobre el medio ambiente proximdo tadificado como sin
edificar.

- Afecciones existentes en areas de servidumbreeqmioh, etc. de colectores
generales, lineas de Alta Tension, vias pecuaies,

- Cuanta documentacion adicional fuese preciso skxginaracteristicas propias
de la estructura de propiedad, integracion dergréas Normas Subsidiarias, y
cumplimiento de las determinaciones contenidaggmismas.

- La definicion precisa del Plan de Etapas en el @iemas de las
determinaciones sefaladas en el art. 54.1 del Regt® de Planeamiento habra
de incluir los distintos planos de edificacion, @adedos al desarrollo de la
urbanizacién y la obtencion de dotaciones.

- Justificacién expresa, en su caso, de las razonestificaciones que hacen
aconsejable desestimar la propuesta de trazadepBftan Parcial contenido en
las Normas Subsidiarias, en sus elementos y detaciones no vinculantes.

C. Tramitacion.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuetami de acuerdo con el

procedimiento establecido en los Articulos 136 & 1l Reglamento de

Planeamiento.

D. Formulacién.

Las competencias para formulacién de los Planesidhes es la establecida en el

Art. 136 del Reglamento de Planeamiento.

3.5.5. Estudios de Detalle.

A. Objeto.
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Los Estudios de Detalle podran formularse cuanécefpreciso completar o, en su
caso, adaptar determinaciones establecidas erolasad Subsidiarias para el Suelo
Urbano, o en los Planes Parciales para el Suelo pgrta Urbanizar.

B. Contenido.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea etombie su formulacién, contendran
las determinaciones fijadas por los Articulos 9lladeey del Suelo y 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento, y ademas las siguientes

Ambito de actuacion.

Determinaciones de las Normas Subsidiarias o Pdatid? correspondiente para
el &mbito de ordenacion.

Calificacion pormenorizada del suelo.
Ordenanzas de usos y edificacion aplicables.
Definicion de alineaciones y rasantes.

Caracteristicas particulares de la Unidad de Ejénugue le afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle seta@acon el objetivo de ajustar y
adaptar las alineaciones definidas en las presétamas Subsidiarias, éstas no
podran configurar nuevos tramos de calles de dommdblico. En este caso el
Estudio de Detalle habr& de definir:

Las nuevas alineaciones con definicién de las teniaticas de los tramos vias
modificados (secciones dimensionadas con cotasridate a elementos
existentes).

Justificacion del mantenimiento de caracteristidas aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el amlgitordenacion, previsto por las
Normas.

Igualmente habra de justificarse la nos disminuaiénespacios libres y de
dotacion publicos.

Justificacion del mantenimiento de las condiciodesordenacion en predios
colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle setadapara ordenar los volumenes
de un cierto ambito, las determinaciones de éstEdpoincluir la definicion de
aquellas vias interiores que resulten necesaries jp@porcionar acceso a los
edificios cuya ordenacidén concreta se establezcal gmopio Estudio de Detalle.
Asimismo, en su documentacién incluirén:
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- La distribucion general de espacios libres y edifas (0 areas de movimiento)
dentro de su ambito, con indicacion expresa dellagugue se destinen a uso
publico y en su caso lo que resulten de cesidmiggial municipio.

- La justificacién grafica de que la ordenacion sead®lla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos prewsttes Normas Subsidiarias.

- Justificacion de que la ordenacidon propuesta ngioga perjuicio ni altera las
condiciones de ordenacién de predios colindantes.

- La indicacion genérica del tratamiento de los eggalibres de uso publico o
visible desde éstos, incluyendo tratamiento dean@entos y vallas accesibles
desde la via publica.

C. Tramitacion.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Agmignto el cual acordard su

aprobacion inicial y definitiva, si procediera, a®uerdo con lo establecido el efecto

en los Articulos 117 y 118 de la Ley del Suelo, 40 1del Reglamento de

Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacion definitiva dara trasladia Comision Provincial de

Urbanismo, en el plazo de diez dias, a fin de cimapitar el trdmite previsto en el

Art. 140.5 del Reglamento de Planeamiento.

D. Formulacién.

La competencia para su formulacion esta regulada ént. 140.1 del Reglamento
de Planeamiento.

3.5.6. Proyecto de Urbanizacion.

A. Objeto.

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos desofue tienen por finalidad
llevar a la préactica las Normas Subsidiarias erS@tlo Urbano, y los Planes
Parciales en el Apto para Urbanizar.

B. Contenido

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las detaniones fijadas en el
Articulo 92 de la Ley del Suelo y los Articulos 70 del Reglamento de
Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o @l Phrcial correspondiente
para el ambito del proyecto.
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- Calificacion pormenorizada del suelo.
- Definicion de alineaciones y rasantes.
- Caracteristicas especificas establecidas por lasdode Urbanizacion.

- Afecciones a elementos naturales sobre los queoskeige intervencion dirigida
a proponer la solucion mas adecuada contra la des&ém de elementos de
paisaje, perspectivas o singularidades topograficas

- Definicion y disefio de elementos complementarioasgp de peatones,
imbornales, etc.), acabados, texturas y colorasione

- Definicion de plazos de ejecucion, de terminaciomegepcion provisional
contados desde la aprobacion definitiva del PraydetUrbanizacion.

C. Garantias.

En el caso de Unidades de Ejecucion en Suelo urtaye iniciativa de desarrollo
haya sido asumida por un promotor particular, y @nfin de asegurar el
cumplimento de los compromisos, obligaciones y debeasumidos .por el
.promotor, se constituira por éste una garantianmaiel 6% calculado con arreglo
al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion cuadste se haya aprobado
definitivamente. Sin este requisito no se podrdiz@aninguna actuacion en la
Unidad de Ejecucién.

D. Tramitacion.

Se habra de tramitar ante el Ayuntamiento, confoaimgrocedimiento establecido
en el articulo 117 de la Ley del Suelo, siendo say@ampetencia del acuerdo sobre
la oportunidad de conceder la preceptiva licenaiaioipal.
E. Formulacion.
La competencia para su formulacion esta regulada Anticulo 118 de la Ley del
Suelo, y 141.1 del Reglamento de Planeamiento..

3.5.7. Proyectos de Obras Ordinarias.
A. Contenido.
Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran leerrdmaciones de definicion
requeridas para una correcta ejecucion (Art 67l9Rdglamento de Planeamiento)
por técnico distinto del redactor, desarrollands INormas Generales de

Urbanizacion (Capitulo 6 de este documento), adel®das siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias paambito y clase de Proyecto.
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- Afecciones a posibles elementos naturales sobrguese produce intervenciéon
dirigida a proponer la solucion mas adecuada cotaradesaparicion de
elementos de paisaje, perspectivas o singularidagegraficas.

- Definicion y disefio de elementos complementariectatios o incluidos en
proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.)padoa, texturas vy
coloraciones.

B. Tramitacién.

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, qué sgiien acuerde sobre la
oportunidad de conceder la preceptiva licencia oipai.

C. Formulacion.

Semejante a la establecida para los Proyectostbnizacion (véase 3.3.6-E)

3.5.8. Proyecto de Reparcelacion.
A. Contenido.

Los Proyectos de Reparcelacion constardn de lantmatacion a que se refieren los
articulos 82,83 y 84 del Reglamento de Gestion.

Los planos de delimitacion de las fincas afectaglage las fincas resultantes
adjudicadas se redactaran a escala 1:500.

B. Tramitaciéon y Formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y utamédn de acuerdo al
procedimiento general determinado en el CapitulddVTitulo Il del Reglamento

de Gestion. El contenido de la tramitacion de losc@dimientos abreviados se
determinan en el Capitulo V del mismo Titulo deyjRenento de Gestion.

3.5.9. Proyectos de Compensacion.
A. Contenido.
Los Proyectos de Compensacion contendran las desiones del Articulo 172
del Reglamento de Gestion, debiéndose incorporarpralyecto planos de

delimitacion de las fincas afectadas y de las fimesultantes adjudicadas, a escala
1:500.
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B. Tramitacién y Formulacion.

Seran formuladas por la Junta de Compensacion @lpmmopietario Unico, en su
caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en #t#o 174 del Reglamento de
Gestion.

3.5.10. Proyectos de Expropiacion.

A. Contenido, Tramitacion y Formulacion

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejéouwde los sistemas generales y
para actuaciones aisladas en Suelo Urbano, seraterad lo dispuesto en el
procedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosaly eegulado en los Articulos
197 y 198 del Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de expropiacion para la ejecuciénunepoligono o unidad de
actuacion por dicho sistema, contendran en el egpexlos documentos referidos
en el Art. 202 del Reglamento de Gestion, y el @doniento sera regulado en al
Art. 199 y siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones én &ba@ano o Urbanizable, se
aportaran planos a escala 1:500 de descripcidasdfinicas y bienes afectados. En
Suelo No Urbanizable sera suficiente la escal®Qo en su caso la escala 1:5.000
sobre cartografia oficial de la Diputacion GendeaAragon.

3.5.11. Proyectos de Parcelacion.
A. Contenido.
La parcelacidon, segregacion o division materiatedeenos, requerira la redaccion
de un Proyecto de Parcelacion, salvo que ya estugantenido en un Proyecto de
Reparcelacion o de Compensacion.
Su contenido sera el siguiente:
- Memoria de Informacién y justificativa de la finddid de la parcelacion.

- Documentacién acreditativa de la titularidad detéwsenos.

- Planos de situacién en relaciéon al término municipaescala 1:10.000 o mas
detallada, sobre cartografia actual.

- Plano sobre cartografia oficial de la Diputacionn&al de Aragon, de
delimitacién de la finca matriz y de la finca segr@a o de las fincas resultantes
de la parcelacion. En suelo rustico, la finca matendra definida a escala
1:5.000 o mas detallada, y la finca o parcelaseggglas a escala 1:2.000. En
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Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz serdefia escala 1:2.000 o mas
detallada y las parcelas resultantes a escala.1:500

- Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aptsmientos edificatorios o
de uso, se incorporaran a la documentacién laslagdubanisticas de las
parcelas resultantes, con su superficie, uso waphamiento.

- Tramitacion y Formulacion.

Los Proyectos de Parcelacion, rastica o urbanjstsea presentaran ante el
Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y coseoestablece en la norma 3.5.3.

3.6. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCI ON.

3.6.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal loosae edificacion y uso del suelo
enumerados en el Articulo 242 de la Ley del Sukib,1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, y en las presentes Normas Subsidjarisaber:

A. Licencias de parcelacion.

A.1. Agregacion de fincas.
A.2. Segregacion de fincas.

A.3. Reparcelacién en ejecucion de una actuacibanistica por sistema de
compensacion o cooperacion.

B. Licencias de Urbanizacion.

B.1. Ejecucion completa de Proyectos de Urbaniracio

B.2. Movimientos de tierras, tales como desmomesavaciones, explanaciones
y terraplenados, salvo que se encontraran incluidosun Proyecto de
Urbanizacion o de edificacion previamente autowzad

B.3. Obras de instalacién de servicios publicosaluistecimiento, saneamiento,
electricidad, alumbrado publico, telefonia, gasyimentacion de viales, que no
se encuentren incluidos en Proyectos de Urbanizaxide Obras previamente
aprobados.

C. Licencias de Obra Mayor.

C.1. Obras de construccion de edificaciones elawstames de nueva planta y de
toda clase.

C.2. Obras de ampliacién de edificios e instalaesothe toda clase existentes.
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C.3. Obras de modificacion o reforma que afectém estructura de edificios e
instalaciones de toda clase existentes.

C.4. Obras de modificacion del aspecto exterioreddicios de toda clase
existentes.

C.5. Las obras que hayan de realizarse con candteisional, referidas en el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo.

C.6. Las instalaciones subterraneas dedicadas ecaapanto, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, sersigidblicos o cualquier otro uso
a que se destine el subsuelo.

C.7. La demolicion de construcciones, salvo enclmsos declarados de ruina
inminente.

D. Licencias de Obra Menor.

A los efectos previstos en las Normas Subsidiaréasiran la consideracion de obra
menor aquellas obras de modificacion, reforma @anapon, que no afecten o

comprometan a los elementos estructurales portantesistentes de la edificacion,

limitandose por tanto a los elementos o caracieasinteriores o secundarias de la
misma.

El articulo 3.6.10. recoge una enumeracion limitatie las obras que pueden ser
consideradas menores.

E. Licencias de usos.

E.1. Apertura de actividades.

E.2. Primera ocupacion de edificios e instalaciones

E.3. Cambio de uso de edificios e instalaciones.
Los actos encuadrados en los cinco grupos antgrign@movidos dentro del
término municipal por 6rganos del Estado o entidadk derecho publico, estaran
igualmente sometidos a licencia, conforme a lobéstado en el articulo 244 de la
ley del Suelo.

3.6.2. Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiodos Articulos 242 a 244 de la Ley
del Suelo y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina distica.

Las licencias se concederan con caracter generfirembn de las posibilidades o

facultades que para parcelar, urbanizar o edifear sefialan en estas Normas
Subsidiarias.
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La denegacioén de las licencias debera ser motiyddadarse en el incumplimiento de
estas Normas Subsidiarias, de la legislacién dpéca de cualquiera de los requisitos
gue debe contener el proyecto o la solicitud.

3.6.3. Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de la licenciamtipal se ajustara a lo establecido en
el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Capiones Locales.

A.

Las licencias se solicitardn por escrito al Sr. akle-Presidente del
Ayuntamiento. La solicitud, debidamente reintegradasu caso, sera firmada
por el propietario, .promotor o representante @&@dado. En este Ultimo caso,
tendra que hacerse constar necesariamente el noapletedos o razon social, y
domicilio de aquellos, a efectos de notificacioryeslemas procedentes. La
solicitud se presentara en el registro generalydenfamiento.

A la solicitud de licencia deberda acompafarse, ahaitirse a tramite el
Proyecto Técnico y/o la documentacion que procedd, como la cédula
urbanistica y la alineacion oficial (ap. 3.6.7) ®®da clasificacion, naturaleza y
entidad de las obras o actuaciones para las qgelisée licencia, aportando
tantos ejemplares como Organismo hubieren de irdolanpeticion.

En el plazo de cinco dias (5) siguientes a la fatth@&ntrada de la solicitud y
documentacién indicada en el Registro de la Cogi@ma se remitiran los
duplicados de documentacion a los Organismos quesue caso, debieran
informar.

En todo expediente de concesion de licencia, canstforme técnico y
juridico. Cuando los servicios técnicos Yy juridicosunicipales no se
consideraran con capacidad para emitir dichosnmégr el Ayuntamiento podréa
recabar la asistencia técnica y juridica de lasu@igdn Provincial, al amparo
de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley requiadle Bases de Régimen
Local.

Los informes deberan remitirse a la corporaciomahos diez dias (10) antes
de la terminacién de los plazos sefialados en énscdurridos los cuales se
entendera informadas favorablemente las solicitudes

Si resultaran deficiencias subsanables, se natifical peticionario antes de
expirar el plazo indicado en G., para que puedbaanarse antes de quince dias
(15).

Las licencias de nueva construccion de edificionagustrias, apertura de
mataderos, mercados particulares y, en generahdegsa establecimientos,
habran de otorgarse o denegarse en el plazo deekes (2), a contar desde la
fecha en que la solicitud fuera introducida en edgiRro General del
Ayuntamiento. Para los restantes tipos de licemtiplazo sera de un mes (1) a
partir de la misma fecha.
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. El cdbmputo de los plazos referidos en el epigraterar, quedara suspendido
durante los quince dias (15) sefialados en F., dosita partir de la modificacion
de la deficiencia.

Si transcurrieran los plazos sefalados en E.,id&lia prorroga del periodo de
subsanacion de deficiencias, en s caso, sin ghalsera notificado resolucion
expresa:

Si la licencia solicitada se refiere a actividadeda via publica o en bienes de
dominio publico o patrimoniales, se entendera dadag por silencio
administrativo.

Si la licencia se refiere a obras menores y/o aperde establecimientos, se
entendera otorgada por silencio administrativo.

En los casos no contemplados en los dos parrafiesiaes, el peticionario
.podra acudir a la Comision Provincial de Urbanisgnsi en el plazo de un mes
(1) no se notificare al interesado acuerdo exprggedara otorgada la licencia
por silencio administrativo.

En los Expedientes de solicitud de licencia, deleréstar informe previo de la
Comision Informativa Municipal competente, ademédas informes técnico y
juridico referidos en D.

. El otorgamiento de las licencias, salvo que poesatmplenario se disponga otra
cosa, corresponde al Alcalde-Presidente de la Cacim. Para poder otorgarse,
los informes referidos en el epigrafe anterior, @sho los recabados de los
organismos competentes, habran de ser necesareafaeotables.

Las licencias se entenderan concedidas, en su cabm el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros.

. A efectos de su tramitacion, se distinguen trasstigte licencias de actividades:
M.1. Actividades exentas de calificacion conforrhRAMINP.

Se autorizaran por el Ayuntamiento de acuerdo aomimativa vigente,

salvo en los supuestos en los que sea precisazagion previa de otros

organismos de la administracion publica, conforne@evisto en 3.4.5.
M.2. Actividades sujetas a calificacion conform&aMINP.

La licencia municipal no podra ser concedida siprkvia calificacion e
infomre de la Comisién Provincial de Medio Ambienta solicitud de
autorizacion sera realizada ante el Ayuntamientoesgntando la
documentacion sefialada en el apartado 3.4. deNsta®ms.

M.3. Actividades sujetas a la obligacién de evdlwagrevia de su impacto
ambiental.
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Con carécter previo a cualquier autorizacion onkita municipal, sera
obligatorio que el expediente se tramite confornhe dispuesto en 11.6,
en cualquiera de sus dos modalidades. ElI Ayuntamiesmitird la
solicitud para su tramitacion al 6rgano competente.

En los casas en que deba tramitarse un analismmp#eto ambiental, de
acuerdo con el tramite reducido previsto en digtiowo, las licencias o
autorizaciones no podaran concederse sin la paaiarizacion de la
Comisién Provincial de Urbanismo.

N. Cuando, con arreglo al proyecto presentado, lacadibn de un inmueble se
destinara especificamente a actividades clasifscaaa el RAMINP., no se
concedera el permiso de obras sin el previo otorgam de la licencia de uso
correspondiente.

3.6.4. Requisitos para la concesion de licencias.

Atendiendo a los diferentes tipos de licenciassdhcitud deberd acompafarse de la
documentacion siguiente.

A. Licencias de Parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Rmidel a escala minima 1:500
sobre base topografica con curvas de nivel de negtrmetro como minimo, con

copia del plano catastral en que se delimiten lascgias afectadas y su

configuracion previa a la parcelacion, y con ldusmn de las cédulas urbanisticas
y alineaciones oficiales correspondientes a caseelgaresultante, cuando asi lo
exija el Ayuntamiento.

B. Licencias de Urbanizacion.

Se exigira la presentaciéon de Proyecto de Urbaidzac Proyectos de Obras,
visado y suscrito por técnico competente realizatmsacuerdo con las Normas
Generales de urbanizacion que se sefialan en estenéoto, con el contenido
preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 ydéDReglamento de Planeamiento,
haciendo referencia expresa a lo sefialado en ebdp&8 del referido Art. 70.

C. Licencias de edificacion (obra mayor).

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Edifim suscrito y visado por
técnico competente ajustado a las Normas Genedslel Edificacion de este
documento y a las Ordenanzas especificas que mafetaeparcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no s#rgo conceder en tanto no se
cumplan los siguientes requisitos:
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C.1. Que la parcela correspondiente relna las ciondis que sefialan estas
Normas para que pueda ser edificada.

C.2. Que se haya concedido previamente la alineaaifigial conforme a lo
establecido en 3.6.7-B.

D. Licencias de edificacion (obra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectogadeNmmrmas las que se describen
en el punto 3.6.10.

Cualquier obra menor, debera cumplir todos y cambade los siguientes requisitos:

- Que la obras o instalacion prevista, sea del tiposa, cumpla y se adecue a lo
establecido en estas Normas, tanto con caracterajenomo particular para la
Zzona concreta en la que se ubique.

- Que la obra, ya sea de modificacién, reforma o respdn, no afecte o
comprometa a los elementos estructurales portanotesesistentes de la
edificacion, limitandose por tanto a los elemerdasaracteristicas interiores o
secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamdateeguridad de personas y
bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico, ¥ mm existir posible
incidencia para la seguridad de las personas gdsas, no resulte necesaria la
redaccion de un Proyecto completo, siempre y cuando

* La Instalacidon y obra a realizar quede perfectaeédefinida y garantizada
Su correcta ejecucion, en la memoria, planos y detn@umentacion técnica
gue deben acompafiar a la solicitud, segun lo esfdbl en el apartado
3.4.3.D.

* El contratista o persona que vaya a ejecutar la ol@muestre el nivel
técnico suficiente exigible en cada caso.

Para la solicitud de estas obras no sera necdsgmiasentacion de proyecto técnico.
Sin embargo la instancia deberd acompafiarse de:

D. 1. Plano de situacion de la obra.

D.2. Croquis acotado de lo que se pretende reatizda parte posterior de la
solicitud (perfectamente interpretable, indicarasituacion de las obras dentro
de la edificacion y de la parcela). Cuando porips tle obra sea necesario, el
Ayuntamiento podré exigir la presentacion de plaacaados de planta, seccion
y alzado de lo que se quiere hacer, acompafandopémexos a la solicitud en
los que se refleje perfectamente lo construidoattente y el cumplimiento de

las condiciones de volumen, estéticas, etc., queeSalan en estas Normas
Urbanisticas de los proyectado.
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D.3. Relacion de materiales de acabado que se wtlizar.
D.4. Presupuesto real de la obra.
D.5. Firma del contratista que vaya a realizamlieao

E. Licencias de Usos

Sera de aplicacioén lo dispuesto en el Reglament®edecios de las Corporaciones
Locales y en las Disposiciones vigentes del Regtamde Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en el ReglamdatEspectaculos Publicos, asi
como en las demas Disposiciones Reglamentarias.

E.1. Licencias de apertura.

En la solicitud de licencias de apertura para ustustrial, se sefalara la
adecuacion a la normativa de componente de loglesrtasi como, el volumen
y periodicidad de los mismos.

La concesion de licencias de Actividad debera cumpldemas de las
determinaciones de las presentes Normas, la naanatieglamentacion técnica
vigente que le sea de aplicacion estando supeditatieencia o autorizacion
municipal al informe favorable emitido por el organo de la Administraciéon
Central o Autonémica competente.

E.2. Licencia de primera ocupacion.

Terminada la construccion de un edificio, cualcuigue sea su uso, el promotor
o titular de la licencia o sus causahabientes, rdebesolicitar ante el
Ayuntamiento correspondiente la licencia de pringanapacion, a cuya solicitud
acompanfaran el certificado o documento de fin da.ob

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de guebra se ha realizado
con sometimiento al contenido del proyecto o, egaso, a los condicionantes
impuestos en la licencia de construccion, otortgpaimera ocupacion si el uso
es conforme con las prescripciones de estas Noomas su caso, del Plan
Parcial o Especial en que se base.

La licencia de primera ocupacion de las viviendaedvd condicionada a la
obtencion de la cédula de habitabilidad.

E.3. Licencia de cambio de uso.

Para autorizar el cambio de uso de una edificagdronstruida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que trvien el momento de la
peticion, se requerird solicitud al Ayuntamiento lanque se alegue como el
nuevo uso pretendido incide en el ordenamientonistiao y se analicen los

distintos impactos que pueda generar. El Ayuntatojeprevios los informes

técnicos oportunos en que se analicen tales ciiaoeias, acordara la concesion
o la denegacion de la licencia.
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Ningun uso dotacional existente o calificado posiea sustituido sin mediar
informe técnico en el que quede cabalmente justiicque la dotacion no
responde a necesidades reales o0 que éstas quasiatisas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquiedépedificio se debera ajustar
a:
- Si el edificio esta protegido, lo establecido emisel de proteccion.

- Lo establecido en las determinaciones de uso deit@me planeamiento en
gue se encuentre.

- Lo establecido en el Reglamento de Actividades Btak Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 daeNwbre para aquellas
actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacion settprale sea aplicable.

3.6.5. Autorizaciones concurrentes.

A.

El deber se solicitar y el derecho de obtener tizemlel Ayuntamiento, no
excluye la obligacién de solicitar y obtener cuantéras autorizaciones sean
legalmente exigibles por los distintos organismelsktado o de la Comunidad
Auténoma.

. Cuando se presenten solicitudes en que sean nasesartorizaciones con

arreglo a otra legislacion especifica o se trateat®s como el regulado en el
apartado 1 del Art. 2 del Reglamento de Disciplisatd de aplicacion lo
sefalado en el apartado 2 de dicho Articulo. Lta f@¢ autorizacién o concesion
0 su denegacioén, impedird al particular obtenerlidancia y al .6rgano
competente otorgarla.

En todo el ambito del Suelo No Urbanizable la cerise de licencias de
parcelacion y de todo tipo de obras y construc@&nepto las que se consideren
obra menor de esta Normativa, estan sujetas a eégi@ autorizacion previa de
la Comision Provincial de Urbanismo, tal y comdrsdica en el Capitulo 11 de
estas Normas Urbanisticas.

Para la concesion de licencias de actividades maslesocivas, insalubres y
peligrosas, se estard a lo dispuesto en el Regtanden30 de Noviembre de
1961 y a la normativa posterior que lo desarrolla.

La concesion de licencias de uso, no excluye eemdéde solicitar y obtener
licencias de construccion; ambas licencias sonpieidientes y su funcién
diferente.

La concesién de la licencia de apertura o autadmaae actividades no prejuzga
tampoco el otorgamiento de la licencia de obrasgae si es requisito previo la
expedicion de ésta, segun dispone el Art. 22.Raglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.
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3.6.6. Caducidad y Prérroga.
A. Caducidad.

Las licencia caducan a los seis meses de su ot@gnsi no se inician las obras o
actividades dentro de dicho plazo.

También caducaran automaticamente las licenciasdouse interrumpan por mas
de tres meses la obra o actividad amparada pizelacia.

Se entendera que no se ha iniciado la obra sieque#elurante el citado plazo de
seis meses la actividad constructiva sea infelidb5& de la obra. Dicho 15% se
calcularé en base al presupuesto de ejecucion ialadel proyecto presentado al
solicitar la licencia.

Se entendera que la obra se halla .paralizada meeqoie durante el citado plazo de
tres meses la actividad constructiva sea infedidiO& de la obra que restase por
ejecutar en el momento en que aquella quedo padalizDicho 10% se calculard,
como en el caso anterior, en base al presupuegjeciecion material.

B. Prérroga.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Agmmento, podran prorrogarse
dichos plazos por una sola vez y por igual perat@ltiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadé® die los tres afios siguientes
a la fecha de la notificacion de la licencia, padigse prorrogar este plazo por otros
12 meses, transcurridos los cuales la licencia caaduautomaticamente y sera
necesario iniciar de nuevo el expediente de codceak licencia.

3.6.7. Cédula Urbanistica, Alineacion Oficial.

A. Cédula Urbanistica

La cédula urbanistica es el documento escrito exgedido por el Ayuntamiento,
informa sobre el régimen urbanistico aplicable a finca o sector. Cualquier
administrado tendra derecho a que el Ayuntamienamtregue la cédula en el plazo
de un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesion deliesncias de parcelacion, la
presentacion, junto al proyecto de parcelacioniadecédulas urbanisticas de cada
parcela, que se incluiran en el Proyecto con elterddio del Art. 168.3 del
Reglamento de Planeamiento. Una vez concedidacésmdia de parcelacion, el
Ayuntamiento podrd expedir copia de estas cédydasyia solicitud de los
particulares.
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B. Alineacién Oficial

La alineacion oficial se solicitara, junto con ldisencias de parcelacion,
reparcelacion y obra mayor, a efectos de deslipdeselacion, reparcelacion o
edificacién y tendra por objeto que el Ayuntamierdotravés de sus servicios
técnicos, sefale las alineaciones oficiales dpdacselas.

La solicitud debera ir acompafada de un plano tdaaon y un plano del solar o
escala minimo de 1:500 con todas las cotas neassaara determinar su forma,
superficie y situacion respecto de los anchos bsude la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedenszswdumbres concurran en la
parcela, asi como las servidumbres urbanisticagjgercuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada conlieitsd conforme a la realidad, la
situacion sera reflejada, por el técnico municgmire éstos planos y se sometera a
su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esanmacion y la realidad, se
notificara al solicitante para modificar la solicitconforme a la realidad factica y
juridica.

3.6.8. Ordenes de Ejecucién

Todo propietario tiene el deber genérico de comserualquier tipo de uso del suelo,
edificacion, o instalacion erigida a lo largo dddcel periodo de vida de estas ultimas,
en condiciones que garanticen su seguridad, sdadyi ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi cominf@osicién de la ejecucion de

obras en un bien inmueble por razon del interésiogpodra ser exigido de las 6rdenes
de ejecucién emanadas del Ayuntamiento o de loar@mos Urbanisticos habilitados

al efecto.

La regulacion de las Ordenes de Ejecucion viersbkstida en los Articulos 245 y 246,
en relaciéon con el 21.1 de dicho cuerpo legal jodeArticulos 10 y 11 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

3.6.9. Declaracion del estado ruinoso.

El Articulo 247 de la Ley del Suelo, establece ¢asos en que cesa el deber de
conservacion y en su lugar, el propietario vienlggado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el pievesn los Articulos 18 a28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 247 de la Ley 8eelo y sus concordantes, la

actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea pqQsblerientara hacia la conservacion
y rehabilitacion de viviendas y edificios existente
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3.6.10. Obra Menor.

A continuacion se recoge una lista, limitativaJaeobras que tendran la consideracion
de obra menor, sometidas a licencia previa murlicipa

A. La que se realicen en la via publica relacionadada edificacion contigua.

A.1. Construccion o reparacion de vados en lasaa@si como su supresion.

A.2. Ocupacion provisional de la via publica paradnstruccion no amparada
en licencia de obras mayores.

A.3. Colocacioén de rétulos, banderines y anunaiasnosos.

A.4. Colocacion de anuncios y bastidores para ehkoepto los situados sobre
cubierta de los edificios sujetos a licencia deashmayores.

A.5. Colocacion de postes de todo tipo.
A.6. Colocacion de toldos en las plantas bajasadedda a la via publica.

B. Obras auxiliares de la construccion.

B.1. Establecimiento de vallas o aceras de praieade obras.
B.2. Construccion de puentes, andamios y similares.

B.3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de expota@uando no se hubiere
otorgado licencia de obra mayor.

B.4. Acotamiento de fachadas.

B.5. Colocacién de gruas torre, ascensores, nariagos aparatos elevadores
para la construccion

B.6. Realizacion de trabajos de nivelacion queltesemn en mas de un metro las
cotas naturales del terreno en algun punto, niaiemglevancia o trascendencia a
efectos de medicion de las alturas reguladoraedittio.

B.7. Construccion o instalacion de barracas promees de obra.

C. Pequeias obras de reparacion, modificacién y atlenento de edificias

C.1. Ejecucion de pequefias obras interiores eteloo® destinados a viviendas
gue no modifiquen su estructura y mejoren las aiowkes de higiene y estética.

C.2. Pequefias obras de adaptacion, sustituciorpagraedon en viviendas y

zonas comunes de edificios residenciales que nateafea elementos
estructurales.
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C.3. Reparacion de cubiertas y azoteas.

C.4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas ifieiesl no catalogados como
edificios de interés histoérico-artistico.

C.5. Colocacion de puertas y persianas en aberturas
C.6. Colocacion de rejas.

C.7. Construccion, reparacion o sustitucion de riaBe de instalaciones,
desagues y albafales.

C.8. Reparacion o sustitucion de balcones, repisdsmentos salientes.

C.9. Ejecucion o modificacion de aberturas que fMectan a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visilelededel espacio publico.

C.10. Ejecucion de aseos, en locales comerciadimgcenes.

C.11. Construccion y modificacion de escaparates go afecten a la
modificacion de la dimensién de los huecos.

C.12. Construccion y sustitucion de chimeneas glelmentos mecéanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas de edificios, mp estén amparados por
licencia de obras mayores.

C.13. Reposicion de elementos alterados por adeislendeterioro de fachadas
gue no afecten a mas del 20% de la superficietde és

. Obras en las parcelas y en la via publica

D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas

D.2. Construccion o derribo de cubiertas provisiesmae una planta y de menos
de cincuenta metros cuadrados (5Dde superficie total.

D.3. Trabajos de nivelacién en el entorno del edifconstruido siempre que
con ello no se produzcan variaciones en mas deairoreobre el nivel natural
del terreno y menos de un metro cincuenta centisgtor debajo del miso, en
algun punto.

D.4. Formacién de jardines cuando no se trate si@livados complementarios
a la edificacion de la parcela, que estén exceptudd licencia.

D.5. Instalacion de cabinas telefénicas, casetassformadores y buzones de
correos en la via publica.
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NORMAS URBANISTICAS ................. 4. NORMAS GENERALES DE LOS USOS

CAP 4 NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LOS USQOS.

4.1. REGULACION DE USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormeadaidos usos que afecta a los
terrenos clasificados como Suelo Urbano a travéasdeondiciones de uso establecidas
para cada zona de ordenanza en el Capitulo 1taldlesnativa.

En el Suelo Apto para Urbanizar, se regulan tamhiénforma detallada estas

condiciones, al vincular los suelos con esta dtagifon a las mismas zonas de
ordenanza definidas para el suelo urbano, seglestablece en el Art. 9.5 de estas
normas.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los @simsisibles en cada una de las
categorias de esta clase de suelo, en el capliude g&sta Normativa.

4.2. TIPOS DE USOS

4.2.1. Uso Principal.

Es aquel de implantacién prioritaria en una deteaaé@ zona del territorio. Por tanto, se
considera mayoritario y podra servir de referemtiacuanto a la intensidad admisible
de otros usos como fraccion, relacion o porcertajél.

4.2.2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principalpgrder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo ello, sin perjuicio de que su necesaria ietacidn obligue a una cierta restriccion
de la intensidad relativa de los mismos respedtasteprincipal.

4.2.3. Uso Prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si misnemu relacion con el uso principal
debe quedar excluido del ambito que se sefalar&isn puede quedar establecida

bien por su expresa definicion en la zona queae,tp bien por exclusion al quedar
ausente en la relacién de usos principales y caomgl&arios.

4.3. CLASES DE USOS.
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A los efectos de las Normas Subsidiarias, los ssadasifican en las siguientes clases:
4.3.1. Uso Residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinadalsjamiento humano en forma
permanente que queden regulados en el Articult.4lé.las presente Normas.

A. Categoria 12. Vivienda unifamiliar, o la situadauea Unica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. Baida de su relacion con las
edificaciones colindantes puede ser adosada, areadislada con otras
edificaciones.

B. Categoria 22. Vivienda multifamiliar o colectivaaoglo sobre una Unica parcela
se localizan varias viviendas agrupadas que dispale acceso comun y
compartido desde el espacio publico en condiciteles que les pudiera ser de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

4.3.2. Uso Terciario: Comercial, Oficinas y Hostele.

Comprende los espacios y locales destinados aidealies terciarias de caracter
privado, distinguiéndose tres clases:

A. Oficinas y despachos profesionales sin atenciduuiblico. (Consultorio médico
privado, gestoria, despacho de abogado, estudiarglétectura, oficinas de
empresa, etc.)

B. Comercios y oficinas abiertos al publico con haratbmercial. (Comercio
minorista en general, peluquerias, academias, salegrde banco, etc.)

C. Hosteleria. (Bares, restaurantes, cafeterias, pobksales, hoteles, etc.).
Sus condiciones de uso quedan reguladas en &l.Ar2. de las presentes Normas.

Atendiendo a su localizacion en el edificio en caeencuentren, se establecen las
siguientes categorias:

- Categoria 12. Usos localizados en cualquier pldatana edificacion compartido
con otros usos, sin que la superficie dedicada@lterciario no supere el 50%
del uso principal, si no se localizar en plantabaj

- Categoria 22. Usos localizados en edificio exclusiv

4.3.3. Uso aparcamiento.

Comprende los espacios destinados a la detenaidongada de los vehiculos a motor,
situados en planta baja de las edificaciones gahes, o en la edificaciones auxiliares,
0 en espacio interior de parcela, dicho uso quedalado en el Art. 4.4.3. de las
presentes Normas.
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4.3.4. Uso dotacional: Equipamientos.

Corresponde a los espacios y locales destinadostivadades dotacionales de uso
publico y dominio tanto publico como privado, tatesno, escuelas, guarderias, clubs
sociales, centros culturales, centros sanitargmeaaculos, religiosos, deportivos, etc.,
situados en diferentes zonas de ordenanza quemuegidados en el Art. 4.4.4. de las
presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las sitpgexategorias:

A. Categoria 12. Centros de ensefianza o investigacidtodos sus grados, asi
como centros de prestacion de asistencia médieshvatia y quirdrgica sin
hospitalizacion y centros de asistencia social @sidencia aneja sin que la
superficie dedicada a este uso supere en ningun etas0% de la superficie
edificada.

B. Categoria 22. Centros de investigacion y de engafan todos sus grados, en
edificio exclusivo.

C. Categoria 32. Centros de reunion y espectaculas glagdesarrollo tanto de la
vida de relacién como de actividades culturalepodersas y de recreo.

D. Categoria 42. Centros para la Administracion Péahbbcalizados en planta baja
o0 en edificio exclusivo.
4.3.5. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
Comprende las instalaciones destinadas a suministeo energia eléctrica,
abastecimiento de agua, gas, telefonia, saneamiotp que quedan reguladas por la
normativa de la legislacion sectorial de aplica@arcada caso.
4.3.6. Uso de industria y almacenes.
Son aquellos que corresponden a los establecimsiglgidicados tanto a la obtencion y
transformacion de materias primas o semielaborada® al almacenamiento de las
mismas, las cuales quedan reguladas en el afh. detlas presentes Normas.
Dentro del uso industrial se establecen las sigegerategorias:
A. Categoria 13 Pequeias industrias, almacenes eretallartesanales con
instalaciones no molestas para el uso residen@ainpatibles totalmente con él
y que no desprenden gases, polvo ni olores ninamgruidos ni vibraciones que

pudieran causar molestias al vecindario.

B. Categoria 22. Pequefias industrias, almacenesetatle servicios admisibles en
contigliidad con la residencia con la adopcion @etés medidas correctoras en
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edificios exclusivos, que generen un reducido ndeltransito y no sea una
industria insalubre, nociva o peligrosa.

C. Categoria 32. Industrias y almacenes incompatitdesotros usos que no sean
industriales bien por las molestias propias o gsrerivadas de su implantacion
al requerir un dimensionamiento de infraestructuyas supera el existente, o
que unido a la demanda tradicional llegara a sdpepar lo que obligan a una
ubicacion dentro de los poligonos industriales.

4.3.7. Usos de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificddssnados fundamentalmente a
plantacién de arbolado y jardineria, admitiéndoserdos tratamientos del suelo, y
cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposdadeoblacion, la proteccion y
aislamiento entre zonas que lo requieran y la @iliarde condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracteicpupleden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caractevigional (Kioscos de bebidas,
periodicos, cabinas de teléfonos, paradas de asitehtl)

Los espacios libres de edificacion de caracterapgdven estas Normas, no admiten
ningun tipo de edificacién dentro de la superfaddéimitada como tal.

4.3.8. Uso agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinadosvadades agricolas, ganaderas o
forestales asi como al almacenamiento de mateeiasionadas con este uso. Las
condiciones particulares de estos usos vienenndietatdas en el articulo 4.4.7.

Se distinguen dos categorias:

A. Categoria 12. Pequefias superficies destinadadti@bcmtensivo en forma de
huertos, o corrales dedicados al cuidado de avesuemero reducido. La
explotacion se realiza en la propia parcela encadibnes auxiliares.

B. Categoria 22. Resto de las explotaciones agricfilesstales o ganaderas sin
limitacion del tamafio. Las explotaciones ganadeeasituaran en el Suelo No
Urbanizable Comun, cumpliendo las condiciones @adres que para esta clase
de suelo se establecen en estas Normas.

4.3.9. Actividades especiales.

Existen otros usos no encuadrables en las clasesoaes, y que vienen regulados por
su legislacion sectorial especifica:

A. Cementerios.

B. Viveros e invernaderos.
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C. Mataderos.
D. Cementerios de coches.
E. Instalaciones de tratamientos de aridos.

F. Canteras.

4.4. CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

4.4.1. Uso Residencial.
Se consideran condiciones generales para todaatlgorias, las siguientes:

A. Condiciones de iluminacién natural y visibilidadsde el alojamiento

El alojamiento de viviendas debera disponer defadaada acristalada en contacto
con el espacio exterior, cuya superficie no seaomele una sexta parte de la
superficie en planta de la estancia en la que saeetren, y que a su vez sea
practicable.

B. Condiciones de ventilacién

Toda pieza habitable, debera disponer de abenaasicables, sobre cerramientos
de fachada, dando al espacio exterior. Las pierasabitables, podran abrir
exclusivamente a patios de ventilacion.

En ambos casos, la dimensién minima de dichasumbsrsera de 0,56m

C. Condiciones de servicios e instalacianes

C.1. De aguaToda vivienda debera tener en su interior instdtade agua
corriente potable, de conformidad con la reglanmatavigente en esta materia
gue garantice una dotacién minima de 200 litroggdrehabitantes y que asegure
un caudal de 0,15 litros/segundo y 0,10 litros/selgupara agua fria y caliente
respectivamente.

C.2. De energia eléctricé&Ser4 obligatoria en toda vivienda la instalacion
necesaria para utilizar energia eléctrica paralaado y fuerza, instalacion que
cumplira la reglamentacion vigente en esta matgiantizando un minimo de:

Superficie Gtil < 80 M 81 a150m > 150

Potencia minima 3.000 w. 5.000 w. 8.000 w.

C.3. De red de saneamientoas aguas pluviales y sucias, seran recogidas y
eliminadas conforme sefiala el reglamento de irgtadas sanitarias vigentes, a
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través de su conexion con la red municipal existemt el Suelo Urbano y
Urbanizable y a través de fosas sépticas en el dasastalaciones en el Suelo
No Urbanizable.

C.4. De calefaccidnlLa instalaciéon de calefaccion cumplira las coiudies
establecidas en los reglamentos correspondientes.

C.5. De servicioslLos edificios multifamiliares deberan contar agnlocal en
planta baja destinado a basuras, el cual estaidasebnte ventilado y contara
con un grifo y un desagtie para su mantenimieniopi¢za.

D. Condiciones de evacuacion de humos y gases

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior phadas. Los humos deberan
llevarse por conductores apropiados convenientesraesiados hasta una altura que
como minimo sera de 0,8m. por encima del cabaletubierta.

En caso de diferencia de altura entre construcsidindantes, se considerara esta
altura por encima del caballete de la edificaciés mita.

En todos los casos sera necesario que las veatiegiy chimeneas de garajes y
cuartos de calderas e instalaciones sean totalnretgpendientes de ventilaciones
forzadas y de las columnas de ventilacion (shumtas viviendas.

E. Condicién de superficie y dimensiones minimas

El programa minimo de vivienda es el formado pdaresomedor, cocina, 1
dormitorio y aseo, estableciéndose las siguieniegersiones de superficie util
minima por piezas de alojamiento de vivienda.

- Cocina: 5m.

- Salén comedor: 15fren vivienda de menos de tres dormitorios y 2@m
vivienda de mas de tres dormitorios.

- Dormitorio: 6nf el individual y 10m los dobles, de superficie dtil, sin
armarios.

- Bafio (inodoro, lavabo, bidet y ducha): 3m

Aseo (inodoro, lavabo): 1,10m
El ancho minimo de los pasillos sera de 0,80m.

La altura libre minima de suelo a techo, de los€ésg destinados a vivienda sera
de 2.50m.

Sera obligada la existencia de un bafio 0 aseo ip@nda, cuyo acceso no se
produzca a través de los dormitorios en el cagertr dos o mas dormitorios.
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Se prohibe especificamente el uso residencialseedificaciones auxiliares y en las
plantas bajo rasante de la edificacion principal.
4.4.2. Uso Terciario: Comercial, Oficinas y Hostele.

Se consideran condiciones generales las sefaladas apartados A, B, C y D del uso
residencial, debiendo cumplirse, ademas, las sitgsecondiciones adicionales:

A. Uso de Oficinas sin Atencién al publico

A.l. La dotaciéon minima de aseso sera:

- Si la superficie del local es inferior a 10)rendra un aseo compuesto de un
inodoro y un lavabo.

- Si la superficie del local es superior a 160eninferior a 300 debera
tender dos aseos (sefioras y caballeros), compugstosn inodoro y un
lavabo cada uno.

- Si la superficie del local es superior a 360rdebera tener un aseo
compuesto por inodoro y lavabo para cada Z0®fraccion.

A.2. La altura libre minima, de suelo a techo, paspacios de oficina, sera
2.70m.

A.3. Se prohibe expresamente el uso de oficingdagnas sotano y semisotano.

A.4. Las instalaciones y equipos de oficina estatéatadas de las medidas
correctoras necesarias para garantizar la ausgecrelestias a los vecinos.

B. Uso comercial abierto al publico y hostelero

B.1. En categoria 12, los locales comerciales daebsituarse siempre en la
planta baja de las edificaciones, y con accesatdirdesde un espacio publico.
En locales con superficie mayor de 160me permitird excepcionalmente la
extension del uso comercial a la planta primeral yw&ano o semisotano,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

- La diferencia de cota entre el suelo del semisétas@tano a la rasante de la
calle, no sera superior a 3m.

- La utilizacion de estas plantas sera insegregabla de la planta baja.
- El sétano o semisotano estara unido a la planta ] escaleras de 1,30m
de ancho minimo, asi como por huecos en el foga@docreen espacios de

doble anchura, ocupando una superficie de al memd$% de la superficie
atil de la planta baja.

Pagina 58



B.2. La zona destinada al publico tendra una sigienininima de 10M y no
podra servir de paso para acceder a ninguna viaiend

B.3. Si, en categoria 12, comparte el edificio elmso residencial, debera contar
con accesos, escaleras y ascensores independierdgsel.

B.4. La comunicacion con los accesos, escaleradl|gsay corredores comunes
de los edificios de viviendas, debera ser mediaagtibulo de independencia,
con puertas resistentes al fuego (RF 120).

B.5. La dotacién minima de aseos sera:

- Sila superficie del local es inferior a 109rendra un aseo compuesto de un
inodoro y un lavabo.

- Si la superficie del local es superior a 160einferior a 300 debera
tender dos aseos (sefioras y caballeros), compugstogn inodoro y un
lavabo cada uno.

- Si la superficie del local es superior a 360rdebera tener un aseo
compuesto por inodoro y lavabo para cada Z0®fraccion.

B.6. Los niveles de ruido y vibraciones nunca pod@brepasar los permitidos
para talleres.

B.7. Estardn dotados en las medidas correctoragunos para garantizar la
ausencia de molestias a los vecinos.

B.8. La altura libre minima en todas las plantastidadas a este uso, sera de
2,80 metros.

B.9. Se cumplira cuanta normativa y legislaciorta#al sea de aplicacién dada
la naturaleza y uso de la instalacion.

B.10. Para el uso hostelero en edificio exclusbabegoria 22, se debera cumplir
la reglamentacion sectorial vigente; en particubhriReglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y las Normas para centrogcatbss a la rama de

hosteleria.

4.4.3. Uso de Aparcamiento.
A. Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensioingsas de 2,20 x 4,50m

con acceso libre suficiente y si la plaza estuvesnaiada por ambos lados por
muros, se considerara una dimension minima libendeo de plaza de 3m.
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4.4.4,

4.4.5.

En las plantas, locales y edificaciones destinadaparcamientos la ubicacion
de las plazas se marcaran sobre el pavimento gne¢érm maximo de plazas no
podra exceder del correspondiente a 2par coche.

Las rampas por las que circulen vehiculos tendréan pendiente maxima del
16%.

Uso dotacional: Equipamientos.

Cuando acojan actividades de reunién y espectacutogliran las condiciones
que determina el Reglamento de Policia de Espdotduiblicos, asi como
todas aquellas otras disposiciones vigentes erataria propia de la actividad
que desarrolla y las que le sean aplicables pdogiaacon otros usos.

Cuando acojan actividades de educacion cumpliraa &@ndiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que detegralrMinisterio de Educacién y
Ciencia.

. Cuando acojan actividades sanitarias cumplirancéamliciones constructivas,

higiénicas y sanitarias que sefiale el MinisterioSa@midad o en su caso, los
organos competentes de la Diputacion General dgofita

. Cuando acojan actividades deportivas cumplirarctesliciones constructivas,

higiénicas y sanitarias que determinen especifintendas disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como lasodisjpnes vigentes sobre
espectaculos que le sean de aplicacion (ReglandenRolicia de Espectaculos
Pudblicos).

Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Cuando acojan actividades de servicios urbanosraesiructuras se regularan por la
normativa de ambito estatal o regional que lastefgmor las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas Noymnais su caso, por la reglamentacion
de las Compaifiias que las tutelen.

4.4.6.

A.

Uso Industrial.

En general las instalaciones industriales han daptu las disposiciones
vigentes sobre la materia en relacion a la activiglze desarrollan, asi como las
gue establezcan las presentes Normas.

. Toda instalacion se someterd a las determinaciastablecidas por el

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubresjydscy Peligrosas (Decreto
2414/1961, Ministerio de Industria) y cumplirAnelstablecido por la Ordenanza
General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.
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C. Los limites maximos admisibles para cada una decdésgorias industriales
definidas en el Art. 4.3.6. de las presentes Noseadn:

LOCALIZACION
CATEGORIA | FUERA DE POLIGONO INDUSTRIAL
EDIFICIO NO POLIGONO SUELO NO
INDUSTRIAL EXCLUSIVO EDIFICIO INDUSTRIAL URBANIZABLE
CUALQ. PLANTA | EXCLUSIVO
PLANTA BAJA
a 1,50 300
12 b 0,05 0,10
c 10 60
a 150 300 Libre
22 b 0,095 0,10 0,10
c 10 90 350
a Libre
32 b llimitada
c llimitada
a Libre
42 b llimitada
c llimitada

a: nf construidos maximos.
b: Kw./nf. Densidad de potencia méxima a instalar.
c: Potencia mecanica maxima a instalar (en Kw.).

La superficie construida habra de adecuarse al méxpermitido por la
condiciones de la zona de ordenanza correspondiente

En la aplicacion de los limites de densidad denmidey potencia mecéanica se
tendra en cuenta:

- En la potencia no se computara la necesidad paianac montacargas,
ascensores, climatizaciéon del local, asi como heertas portatiles de
potencia inferior a medio caballo de vapor.

- La superficie computada no incluird més que laicieda a produccion con
exclusion de la destinada a almacenes, oficinasrgs alependencias no
ligadas al proceso productivo.

Excepcionalmente los limites de potencia paratel tte la instalacion podran
ser rebajados en aquellos casos en que, previonaffavorable de los Servicios
Técnicos Municipales, se impongan a la actividasl haedidas correctoras
necesarias para suprimir el grado de molestiasyidad y peligrosidad.
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D. Todos los residuos producidos por la industria mueuedan ser recogidos por
el Servicio Municipal de Basuras, deberan ser Hegalirectamente al vertedero
por cuenta del titular.

E. Las aguas residuales procedentes de las industniapliran as condiciones de
los Vertidos de Aguas Residuales expresado enagtamm correspondiente de
las Presentes Normas. (art. 7.2.3.)

F. Los usos industriales localizados en las planté&@ned sélo seran admisibles
cuando estén destinados a actividades complenmentad vivideras (aseos,
almacenes, garajes, instalaciones, etc.) y tengatseso y estén ligados a la
planta baja de la edificacion destinada al misnmoragon industrial

G. En las obras de Nueva Planta, la altura libre manile las plantas destinadas a
usos industriales seran de trescientos cincuerd@) (8m. de acuerdo con la
Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en elajoab

En obras de Remodelacidon, Rehabilitacion y mejeradificaciones existentes
la altura minima de las plantas y/o locales dedtisaa industriales sera de
doscientos sesenta (260) cm.

En plantas so6tanos o semisoOtanos la altura libr@nmai sera de doscientos
cincuenta (250) cm.

H. Los espacios industriales en los que se preveastqaude trabajo deberan tener
como minimo una superficie de cuatro (4 ynun volumen de veinte (20)*m
por trabajador. Contaran asimismo con ventilaci@iuml o mecéanica e
iluminacion natural o excepcionalmente artificenital o lateral; la superficie
de huecos sera superior a un octavo de la supedieila estancia; en caso
contrario debera, previa a la apertura del loaalsgntarse un proyecto detallado
gue garantice una ventilacion mecéanica suficieté;mismo modo en caso de
iluminacion artificial se exigird un proyecto deuntinacion debidamente
justificado.

I. Todo local de trabajo contara con aseos indepetedignara los dos sexos,
compuesto por un (1) inodoro, un (1) lavabo y ubladucha por cada veinte
trabajadores o fracciéon superior a diez (10) o pada mil (1000) rh de
superficie construida o fraccién de quinientos }560

J. En cada parcela se instalara una sola empresan camercial, con una dnica
licencia de actividad.

K. La superficie destinada a almacenes, oficinasasalependencias no ligadas al
proceso productivo, no podra superar el 20% desérthda a la produccion, sin

perjuicio de las limitaciones concurrentes impuesfor las condiciones
particulares de la zona de ordenanza.

4.4.6. Uso de zonas verdes.
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Las condiciones de uso de estas zonas se detalkrcapitulo 8.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedadicpiitasi como los jardines o
espacios no edificados en parcela de caracterdaridaben urbanizarse y mantenerse
dentro del mas estricto ornato.

4.4.7. Uso agropecuario.

A. En funcién de su naturaleza especifica, les seraptieacion la legislacion
agraria o industrial, asi como las condicionesbéstédas por estas Normas
relativas al uso de almacén comercial, industriaffaestructuras y muy
especialmente al Reglamento de Actividades Moledasivas, Insalubres y
Peligrosas.

B. Cada instalacion dispondra de iluminacion y veaitila naturales adecuadas.

C. Se prohibe la evacuacion de vertidos solidos dmaes a la red general de
saneamiento.

D. No se permiten sétanos ni semisotanos.

E. En funcion de su situacion en Suelo Urbano o nahidable, cumpliran todas
las condiciones establecidas en estas Normas adaactase de suelo.

F. Las instalaciones ganaderas, en funcién de sugiespépo de explotacion y
sistema de produccion, deberdan cumplir la normatigiénico-sanitaria
especifica que les sea de aplicacion.

En la fecha de aprobacion de estas Normas Subajd@mMNorma de aplicacion
es la Instruccion de 8 de abril de 1987 de la Ripdn General de Aragon,
publicada en el BOA. n° 50 de 4 de mayo de 1987

4.4.8. Actividades especiales.
A. Cementerios.
Cumpliran la legislacion especifica, ReglamentoPadéicia Sanitaria y Mortuoria
(RD 20-7-74). Se consideraran admisibles, no obstartras el tramite
reglamentario, las ampliaciones de cementeriosritaimente enclavados en zonas
urbanas o proximas a los nucleos existentes.
B. Viveros e invernaderos.
No podran situarse en zonas de especial protegciarparte construida no superara
el 30% de la parcela destinada a tal uso. No majjaltion de distancia al casco

urbano. Deberan respetar, no obstante, las norraascytares del Suelo no
Urbanizable, en su caso.
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C. Mataderos.

Son establecimientos industriales destinados abnammmiento, sacrificio y
preparacion de los animales de abasto, destinddmmsumo de la poblacion. Se
incluyen las salas de despiece, centro de comieegan, almacenamiento y
distribucion de carne y despojos a industrias deag. Se regiran por lo dispuesto
en el decreto 3263/76 de 26 de noviembre (BOE #)2¥ disposiciones
concordantes.

D. Cementerio de coches.

Deberan situarse en lugares no visibles desdeid@sde comunicacion o acceso a
las poblaciones, ocultandose en cualquier casoamidarbolado suficientemente
alto y poblado, dispuesto alrededor de la instdfadncorporaran instalaciones para
evitar que las aguas pluviales puedan contamimgmigs circundantes. Se situaran
fuera de las zonas de cauces.

E. Instalaciones de tratamiento de aridos.
Deberan situarse en lugares no visibles desdeid@sde comunicacion o acceso a
las poblaciones, ocultandose en cualquier casoamdarbolado suficientemente

alto y poblado, dispuesto alrededor de la instataci

Incorporaran medidas correctoras para evitar lastnision de polvo al terreno
circundante. Se instalardn a més de 500m del suedmo residencial
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NORMAS URBANISTICAS ......ooeeeeeeiiiiiiiiii 5. NORMAS DE EDIFICACION.

CAPS5 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

5.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto defisictandiciones que deben regular la
edificacion, con independencia de la clase de s®la que se asiente, y sin perjuicio
de las condiciones particulares establecidas ptas edormas Urbanisticas en las
distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Su contenido describe vy refleja las exigenciagdisi que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares gaala clase de suelo, que afecten a la
parcela para poder considerarla edificable y lageexias minimas que en todos los
casos debera reunir cualquier construccion.
Por tanto se dividen de acuerdo con los aspec®msegulan en:

A. Condiciones que afectan a la parcela.

B. Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenalbdna sistematica y no alfabética.

5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA

5.2.1. Alineaciones Oficiales. (Modificacion puntuan® 1)

Son las definidas por las Normas Subsidiarias ylp®rPlanes y Proyectos que las
desarrollan, mediante las determinaciones grafittados planos de ordenacion y/o
mediante las determinaciones del articulado noummatjue definen condiciones
geomeétricas relativas a trazado de viario y a @ioadel volumen edificado en la
parcela.

Para los viarios de nuevo trazado, se complemeni@elerminacion grafica de las
alineaciones con la definicibn de sus secciones, tgm el articulo 6.2.7 de estas
Normas.

Se distinguen dos clases de alineacion oficial:

C. ALINEACION EXTERIOR.

Define los limites exteriores de las parcelas edlifies con los espacios exteriores
publicos constituidos por la red viaria.

D. ALINEACION INTERIOR.
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Define los limites exteriores del volumen edificatlando este no haya de coincidir
con el limite de parcela, diferenciando dentro sta e@na porcion de suelo edificable y
otra de espacio libre privado interior.

Las alineaciones interiores pueden quedar defiddatos maneras:

1. Genéricamente; con el establecimiento de medida®tranqueo a linderos, fondos
maximos edificables, etc.

2. Graficamente; con el sefialamiento preciso epll®os de ordenacién de la linea a la
que ha de ajustarse el volumen edificable.

5.2.2. Parcela.

Se define como parcela, toda porcion de suelo datia con el fin de hacer posible la
ejecucion de la edificacion y de la urbanizaciéar dutonomia a la edificacion por
unidades de construccion, servir de referencia iatémsidad de edificacién y poder
desarrollar un uso admitido.

5.2.3. Parcela Edificable.

Se entiende como tal, la parte de la parcela anteente definida que queda incluida
dentro de la delimitacién de alguna de las zonasrdenanza y que cumple con las
condiciones urbanisticas fijadas para su zonag®MNormas Subsidiarias y, una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, es Shkedp ser edificada.

Debera cumplir en todo caso, las siguientes coonks:

A. La unidad de parcela edificable resultante del gdamento, no habra
necesariamente de ser coincidente con la unidadogéedad.

B. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficdimensiones marcadas
por estas Normas para cada zona de ordenanza.

C. Las parcelas minimas seran indivisibles, de acueawo el nimero 1 del
Articulo 258 de la Ley de Suelo, debiendo hacemssstar obligatoriamente
dicha condicion de indivisible en la inscripcion ldefinca en el Registro de la
Propiedad (niumero 2 del mismo Articulo).

D. Se prohiben expresamente las divisiones de pargetaslen origen a parcelas
inferiores a la minima.

5.2.4. Frente de Parcela.

Es la distancia existente entre los linderos lasrde la parcela, medida esta sobre la
alineacion oficial exterior de la misma, salvo ia @ espacio publico.
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Por frente minimo se entiende, el menor permitidl@mue pueda considerarse parcela
edificable.
5.2.5. Fondo de Parcela.

Es la distancia existente entre la alineacion alfiekterior y el linde posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frdmta parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciorstabéecidas para cada zona de
ordenanza por su dimension minima, la cual debdgenarse al menos, en una longitud
igual al frente minimo de parcela en cada caso.

Medida de frente y fondo minimo:

a.- Método de medida
b.- Parcela que cumple las condiciones de frefd@ago minimo

c.- Parcela que cumple las condiciones de fremem®la de fondo minimo.

!
%
E Prembe i

el rdinag

b~

5.2.6. Ancho de calle, distancia entre alineaciones

Se entiende por ancho de calle o distancia entneaaiones, la dimension minima
existente entre las alineaciones exteriores qumetefdicha calle en la punto mas
desfavorable.

5.2.7. Finca fuera de alineacion.
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Es aquella en que la alineacién oficial corta lpesficie de la finca quedando
delimitada ésta, por las alineaciones actuales.

5.2.8. Espacios libres privados.

Es la parte no edificable de la parcela que, ingdipates de su titularidad publica o
privada, es de uso privado.

5.2.9. Espacios libres publicos

Son los integrantes de espacios libres de dominisoypublico, mas aquellas partes no
edificables de las parcelas, que independiententensa titularidad publica o privada,
sean de uso publico.

5.2.10. Solar.

Es aquella porcion de suelo urbano que reldne tpssieos establecidos en las Normas
Subsidiarias para considerarse parcela edificablgug se encuentra totalmente
urbanizada, entendiéndose por ello, que cuentdososiguientes servicios: viario con
calzada pavimentada y encintado de aceras bordealha@nos el frente de la parcela,
abasteciendo de agua, evacuacion de aguas resigusieninistro de energia eléctrica,
reuniendo los requisitos minimos que en cuantadagde urbanizacion establecen las
Normas Subsidiaria en su Capitulo 6.

5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general con independencsa dso o titularidad se encuentran
sujetas a tres tipos de condiciones que se predesdorma especifica en cada zona de
ordenanza.

- Condiciones de posicion de las construcciones delatas parcelas (Art. 5.4.).

- Condiciones de aprovechamiento para la construesiarsignadas a las parcelas
(Art. 5.5.).

- Condiciones de forma y buena construccion (Art.)5.6
5.4. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO
DE LAS PARCELAS.
La posicidon en planta de las construcciones en padzla edificable esta sujeta a las

condiciones de separacion que para las mismasaddezen en cada zona de ordenanza
en los siguientes términos:
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5.4.1. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distamémma que debe separar la
edificacion principal de la alineacion de parcelque debe quedar libre en cualquier
caso de todo tipo de edificacion sobre rasantep sple de forma expresa se establezca
lo contrario en estas Normas.

5.4.2. Retranqueo a lindero.

Se entiende por retranqueo a lindero la distanciainm que debe separarse la
edificacion principal de los linderos de la paraaa otras parcelas colindantes.

5.4.3. Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas queeside nivel de referencia a efectos de
medicion de la altura de la edificacion.

5.4.4. Area de movimiento.

Se entenderd como area de movimiento el area ddetria cual puede situarse la

edificacion principal; se deducira como consecwende aplicar las condiciones
particulares de posicion de cada ordenanza.

5.4.5. Fachada de la construccion. Linea de fachada

Se entiende por fachada de un edificio, los pam@medescubiertos que cierran y
delimitan verticalmente al mismo y se encuentras préximos a la alineacion exterior.

Se llama linea de fachada a la proyeccion versichte el terreno de dicha fachada. En

general y salvo que la zona de ordenanza permit@ngeieo, ha de coincidir con la
alineacion oficial exterior.

5.5. CONDICIONES DE MATERIALIZACION DEL APROVECHAMI ENTO
ASIGNADO A LAS PARCELAS.

5.5.1. Edificabilidad de la parcela edificable: inice de aprovechamiento.

Es la maxima relacion de superficie construible cpae asigna por las Normas

Subsidiarias a una parcela edificable. Viene empl@sen rh construidos por mde
suelo de la parcela edificable g ?s).
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Segun el ambito de actuacion en el que se dethNaler de la edificabilidad, se
aplicara de la forma siguiente:

- Enlas parcelas se aplicara la edificabilidad stbparcela edificable.

- En las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano seaadlsobre la superficie
comprendida dentro de las alineaciones oficialésrigxes (superficie neta).

- Enlos sectores y demas ambitos de actuacion @b Sypto para Urbanizar, se
computara sobre la superficie comprendida dentrtasl@lineaciones oficiales
gue tenga asignada esa zona de ordenanza, condioeedpor tanto superficie
neta por zona de ordenanza.

5.5.2. Superficie maxima construible.

La maxima superficie que se puede construir en @dhito, de acuerdo con lo
asignado por las Normas Subsidiarias se deducittipiinando la edificabilidad de la
parcela edificable por la superficie de la paresldicable. Viene expresada erf ynsu
aplicacion se regulara por los criterios siguientes

A los efectos de su medida, ésta se realizara sblperimetro envolvente exterior de
las construcciones, teniendo en cuenta que coizebil

A. Toda la edificacion realizada sobre rasante, idolilos cuerpos volados en el
caso de estar cubiertos, de tal forma que, si iestIv cerrados por uno o dos de
sus lados computaran el 60% y el 100% en e casstde cerrados en tres de
sus lados.

B. En las zonas de vivienda colectiva no se computarmfectos de edificabilidad,
los soportales, pasajes y plantas bajas diafanas.

C. Computara la edificacion realizada bajo la rasardando los sétanos y
semisétanos no estén destinados a aparcamientdgoirza de las instalaciones
para el servicio exclusivo del edificio (calefaggi@condicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de basurasntdelorges, trasteros, centro de
transformacion, etc.)

D. Es la resultante de la suma de las superficiedremtias de todas las plantas que
componen la edificacidon, por encima de la rasafictabde la acera o, en su
defecto, del terreno en contacto con la edificagai®m las precisiones realizadas
enA, ByC.

5.5.3. Superficie ocupable de parcela edificable:dDpacion de parcela.
Es la maxima porcion de superficie de parcela @life que podra quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyecciéhre un plano horizontal, de las lineas

externas de toda la edificacion, incluso la subiteza y los vuelos. Viene expresada en
tanto por ciento.
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La maxima superficie de ocupacion se calculara casoltado de aplicar el porcentaje
fijado en la superficie total de parcela edificabiaiendo expresada erfrmonstruidos.

5.5.4. Fondo maximo edificable. (Modificacion puntal n° 1)

Es la mayor profundidad de la edificacion princigarmitida por las Normas
Subsidiarias, expresada en metros lineales. Endinme la existencia o inexistencia de
una determinacion de retranqueo a lindero froraihgacion interior) se medira de la
siguiente manera:

C. SIN ALINEACION INTERIOR: Se medira como longityzerpendicular a la
alineacion exterior, y a partir de esta.

D. CON ALINEACION INTERIOR: Se medira como perpecular desde la
alineacion interior que determina el frente delwoén edificable.

5.6. CONDICIONES DE FORMA 'Y BUENA CONSTRUCCION.

5.6.1. Tipos Edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios, los modelogstroctivos basicos que sirven de
contenedores a la edificacion principal y a lossugermitidos por estas Normas. Su
eleccion se basa en los propios existentes en micipid que bien vienen utilizandose
tradicionalmente, o son de reciente aparicion.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona aelenanza, se aplicaran
obligatoriamente a los mismos, definiendo esta atisa tanto su morfologia como los
parametros dimensionales que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A. Edificacidn entre medianerias

Construcciones que ocupan todo el frente de alidéeaxicial correspondiente a su
parcela (sobre la alineacion o retranqueada segaoria de ordenanza) de forma
que sus limites se encuentran en los lindes lateds la parcela.

B. Edificacibn adosada

Construccién que posee al menos una de sus camda anuno de los lindes
parcelarios laterales, con independencia de swiposrespecto de la alineacion
oficial.

C. Edificacién aislada
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Construcciones que se encuentran separadas de adifisaciones o lindes
parcelarias distintas de la alineacion oficial @tess las caras de la misma.

5.6.2. Edificacion Principal y Edificacion Auxiliar.

Edificacion principal, es aquella que se destiatbargar en general los usos principales
de cada zona de ordenanza. Su situacion se regula @signacion especifica de ciertos
parametros de ordenacion.

Edificacion auxiliar, es cualquier otra edificacipermitida al interior de la parcela, que
se destina a albergar los usos complementariosahaidos en la edificacion principal,
prohibiéndose especificamente el uso residencial.

Las edificaciones auxiliares podran ejecutarse comdificaciones aisladas,
manteniendo una separacion minima de 2m con lac&clidn principal y con los
linderos laterales y de fondo de la parcela. Tamisé permitiran adosadas a la
edificacion principal, cuando el uso al que seidestconstituya continuidad con el de
la planta baja de la calificacion principal. Lososamientos a linderos de parcela, se
permitiran en caso de acuerdo entre los propistafectados.

5.6.3. Altura de la edificacion.
Es la dimensidn vertical de la misma medida dedaé siguiente:

A. En las edificaciones principales (E.P.)

Desde la rasante oficial del vial correspondienie aineacion oficial de la parcela,
hasta la cara inferior del forjado que forma ehtede la fachada. En el caso de no
existir este ultimo forjado, la altura se medirésthala linea definida por la
interseccion del plano de cubierta con el de panémneertical exterior, medida
igualmente en el punto medio de la fachada.

También puede expresarse la altura de la edifinapar el niumero de plantas
completas que tiene la edificacion sobre la rasafit@al. A tal efecto computaran
como plantas completas todas aquellas cuyo tecra {jeferior de forjado superior
o cubierta), se encuentra a mas de 1,00m. sobasdate oficial de la acera o en su
defecto desde el terreno en contacto con la edifinay medida en el punto mas
desfavorable del terreno.

B. En las edificaciones auxiliares (E.A.).

Esta altura se medira desde la rasante del tehrasta el punto mas elevado de la
cubierta.

C. En las calles con pendiente superior al 8%.

Se fraccionara la edificacion en partes no mayoes20m de longitud, de tal
manera que la diferencia de cota entre los extreteasada fraccion no excede de
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2m. La medicién de la altura de la edificacion salizara por el procedimiento
antes descrito y en el punto medio de cada fraccion

D. Edificacion con frente a dos calles de rasanténdist

En aquellas edificaciones que dan frente a dosscdk distinta rasante la altura se
computard de manera diferenciada en funcion deidtarttia entre las dos
alineaciones, medida en el punto medio de cadaerdas:

- Cuando la distancia entre las dos alineacionesn$s@or a ocho (8) metros, la
altura se edira siempre sobre la cota mas baja.

- Cuando la distancia entre las dos alineacionesgeerior a ocho (8) metros e
inferior a quince (15) metros, debera fragmentaiseolumen en dos piezas
separadas en planta por la bisectriz del angutoddo por las dos alineaciones,
estableciéndose la altura de ambas piezas indegeentiente para cada calle.

- Cuando la distancia entre las dos edificacionesreg@mr de quince (15) metros,
se edificaran dos volimenes independientes, canl@amsu altura referida a la
calle a la que dé frente.

En solares con mas de dos frentes a calles deteasdistintas, la altura se medira
con criterios de fraccionamiento analogos a losranes.

5.6.4. Altura maxima de la edificacion.

Sera la mayor altura que se podra alcanzar segaania de ordenanza en la que se
ubique la edificacion, en aplicacion de lo que deitean las presente Normas
Subsidiarias. Podra venir expresada tanto en mitieees como en numero de plantas
maximo, y su aplicacién se regulara por los cotedescritos en la Norma anterior.

Dicho valor se define por su medida en metros, nlenero de plantas, contabilizando
siempre la planta baja (P.B.). Su denominacion es:

A. Altura maxima de la Edificacion Principal. H.
B. Altura maxima de la Edificacién Auxiliar. h, que es todos los casos con
independencia de la zona de Ordenanza, igual plant (P.B.) de 4,00m.

Altura maxima de la edificacion
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5.6.5. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techail@iso y el pavimento del mismo piso,
ambos totalmente terminados y en su punto mas wieafde en caso de
escalonamiento en planta.

A efectos de estas Normas Subsidiarias se conrigisas; la planta baja, las plantas
tipo (superiores a la planta baja), y las plantéare y semisétano (inferiores a la planta
baja). Se entiende por planta semisotano, aquajla techo no se encuentra mas cerca
de 1m de la rasante del terreno en el punto m&snpoda éste.

En general, se permite la ejecucion de una solatgplbajo rasante, ya sea soétano o
semisoétano situados en la edificacion principal.

Su altura libre sera igual o mayor a los siguientes

A. Doscientos cincuenta centimetros (250cm) para datplde pisos, la planta
semisoétano, y la planta baja de las zonas de \dannifamiliares.

B. Trescientos centimetros (300cm) para la plantadrajgona de casco.

C. Cuatrocientos centimetros (400cm) para la plantm e zonas de uso
industrial.

D. Doscientos veinte centimetros (220cm) para platens.

También se permitira la ejecucion de una plantoatibajo cubierta en las condiciones
sefialadas en el articulo siguiente.

5.6.6. Cubierta de la edificacion. Planta bajo culrta.
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Se entiende por cubiertas de la edificacion, lesnehtos constructivos que cierran la
edificacion por encima de la cara superior demgtforjado.

Las cubiertas seran inclinadas con pendiente maxdea 30° sexagesimales,
admitiendose excepcionalmente la cubierta planasitable para las soluciones de
terrazas descubiertas.

El espacio existente entre el ultimo forjado y Wbierta de la edificacion principal

podra dedicarse a alojamiento y unirse a la plamf@rior, permitiéndose el uso

residencial en los casos en que la cubierta, tengaeficiente de transmision térmica a
través de ella inferior a 0,53 Kcal./ARC (0,6 w./M °C) y tenga una altura libre media
igual o superior a 2,20m y una altura libre miniak& 1,00m en el punto mas
desfavorable.

En este caso, computara como superficie edificddlesta planta, la de las areas cuya
altura libre de piso, sea igual o superior a 1,80.

Los materiales de acabado de las cubiertas inefadran de teja ceramica o similar,
preferentemente de coloracion roja. Excepcionalejeat los usos industriales se
permitiran otros materiales, con coloraciones aaéas a las condiciones del entorno.

Se prohiben expresamente los acabados de cubiariateriales de color negro.

5.6.7. Construcciones por encima de la cubierta.

Se permiten por encima del ultimo forjado y portdéarde la cubierta, las siguientes
construcciones:

A. Los elementos decorativos y de remate de carastéticm que completan la
fachada.

B. Los elementos técnicos y de servicios, anejosatliféicacion (almacenamiento
de agua, chimeneas, etc.) debiendo quedar en erat@so inscritos dentro de
un plano de 45 grados sexagesimales (100%) a mhtila altura maxima
permitida en la fachada.

5.6.8. Pared medianera, linea medianera.

Se entiende por pared medianera, aquella que ssrwgs sobre el terreno de dos
propietarios contiguos. Se entiende por pared goatiaquella construida dentro de los
limites de una finca, que puede quedar oculta atatk otra pared continua de la

edificaciéon colindante.

La superficie de pared medianera o contigua quelajesgpuesta a la intemperie, se
denomina medianeria.
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Se entiende por linea de medianeria la proyecadtical sobre el terreno de la pared
contigua o de la mita de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, biemeptizarse edificacion de distinta
altura sobre paredes contiguas o medianeras, bendprribo de una de las
construcciones, deberan tratarse como fachadaselpypopietario causante de su
exposicidn a vistas, estando al menos, enfoscadesadas.

Su uso y servidumbre, atenderan a lo estableciéd @adigo Civil y demas normativas
de aplicacion.

5.6.9. Cuerpos volados sobre la linea de fachadilddificacion Puntual n° 1.)

Se entiende por tal a los elementos construidosigmelo solidarios y pertenecientes a
la edificacion, sobresalen de la misma por delalge plano que contiene a cada
fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados dabier

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que puoeestablecerse en las condiciones

estéticas particulares de las zonas de ordenarwaliérpos salientes habran de cumplir
las siguientes condiciones:

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

- En calles con ancho menor de 5,00m se permitepasiealientes con un vuelo
no mayor que la dimension de la acera menos 10oreste tipo de calles, si no
hay acera no se permiten vuelos.

- En calles de ancho mayor de 6,00m se permiten asiesgdientes con un vuelo
no mayor de 0,60m.

- La altura libre hasta la rasante del terreno ser&8,80 m como minimo en
cualquiera de sus puntos. En cualquier caso, l@sposa salientes deberan
separarse 0,60m del arbolado existente.

- La separacion minima desde los linderos laterada €éinca al primer vuelo del
cuerpo saliente sera de 0,60m.0 (sesenta centgpetro

5.6.10. Elementos adosados a la linea de fachada.
Son elementos integrantes de la edificacion, o @héos constructivos no habitables de
caracter fijo o movil, que sobresalen de la linedathada, tales como zécalo, pilares,

aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, rejgeg/semejantes.

Se limitaran en su vuelo por las mismas condicianes el articulo anterior, con las
siguientes excepciones:
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. Se admiten zb6calos, rejas y otros elementos deridadu en todas las
situaciones, que podran sobresalir un maximo dendespecto de la linea de
fachada.

. Se admiten los elementos salientes en planta bagaq(esinas, toldos, etc.)
siempre que den frente a calles con ancho super@®Om la altura libre a la
rasante del terreno en cualquier punto sera der3gadno minimo y se separen
un minimo de 0,60m del arbolado existente.

. Los aleros de cubierta, podran sobresalir del ptentachada, hasta un maximo
de 0,60m en cualquier caso, no siendo su vuelgionfa 0,30m, ni su canto
superior a 15cm.

. Las bajantes de aguas pluviales adosadas a lesdtehdeberan disponerse de
manera que no resulten un elemento disonante@nriposicion y estética de la

misma, debiendo verter el agua a la via publicayryca directamente a la red

municipal de saneamiento.

. Los toldos situados en los huecos de fachada qeat#a baja tendran una
anchura igual al hueco, una altura minima sobracéxa de 3,00m, un vuelo
maximo de 1,10m y al menos 60cm. menos que la ,aceaebolado existente.
Las barras de sujecion deberan estar pintadasatores similares al resto de la
cerrajeria del edificio.

. Se podran instalar rétulos comerciales adosadastadflas en las plantas bajas,
siempre que cumplan las condiciones establecidad articulo 7.3.7. de estas
Normas.

Los rétulos podran ser:

Horizontales, coincidiendo su largo con la dimensi@ un hueco de fachada,
colocado sobre él y limitando su alto a 60cm. ndigndo sobresalir mas de
acm.

Verticales, coincidiendo su altura con la dimensitenun hueco de fachada,
colocado en un lateral y limitando su ancho a 60¢mo pudiendo sobresalir
mas de 5¢cm.

Cualquier rétulo distinto de los aqui establecidodra admitirse si resultase un
elemento ambientalmente integrado y que proporcioma composicion de
calidad desde el punto de vista del propio edifycael ambiente urbano.

5.6.11. Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de la edificacion situados a@rimt del plano que contiene a la
fachada mas cercana a la alineacion exterior, aquiedintal o parcialmente abiertos al
exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:
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A. En la planta baja Patios paralelos a la alineacién oficial, pasasliz
perpendiculares y oblicuos con angulo mayor de(60%%) a la alineacion,
espacios porticados abiertos paralelos a la alibeadicial.

Su ancho minimo sera de 4,00m. con altura libraligda de la planta baja.

B. Por encima de la planta bajderrazas cubiertas o descubiertas, su ancho
minimo sera de 1,50m y su altura libre igual addedplanta donde se localizan.

5.6.12 Patios de luces y ventilacion.

Se define como patios de luces y ventilaciéon, phei® no edificable situado dentro de
la edificacion principal, destinado a proporcioha y ventilacion a las dependencias
gue a él dan, sean o0 no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dioressiy superficie de los patios
cerrados:

- La distancia entre los paramentos opuestos dealissprerrados se establece en
funcién del uso de los locales que abren a ellds ka altura H del patio.

- La altura H del patio se medir4 desde el nivelmelimento de las viviendas

mas bajas, cuyos locales abren a él, hasta la di@emronacion superior de la
fabrica del parametro frontal considerado.

El cuadro siguiente determina las distancias migiregueridas:

Distancia entre el paramenio Distancia entre paramentos
con hueco y el paramento laterales ciegos.
frontal.
Uso del Paramento | Paramento | Paramento | Paramento
local frontal con| frontal ciego | frontal con| frontal ciego
huecos huecos
A B C D
DormitorioD | A>0,40H |B>032H |C>0,32H |D>0,25H
Cocina- > 3,30 m. > 3,00 m. > 3,00 m. >2,70 m.
Comedor K+C
Cocina K A>0,30H |B>0,24H |C>024H |D>0,19H
> 3,00 m. >2,70m. >2,70m. >2,40m.
Escalera: otros A>0,25H |B>020H |C>0,20H |D>0,16 H
usos >2,70m. >2,40m. >2,40m. >2,10m.
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- Las dimensiones A, B o C de los patio interioresraspondientes a parametros
con huecos de dormitorio D, o de cocina-comedoiC Kgodran reducirse hasta
llegar a ser igual al 0,30 H, a condicion de qusulperficie de planta del patio,
obtenida a partir de las dimensiones minimas queltes del cuadro, se
incremente en la misma proporcion en que se disraitaudimension A, B o C.

Los patios situados en las medianerias de loscedificumplirdn las anteriores
condiciones considerandose como paramento frordgbda linea de medianeria, o
bien, se podra considerar como patio Unico mancadwperteneciente a dos edificios
colindantes, si se formaliza para ello escriturblipd adecuada y se procede a la
inscripcion de la condicion en el Registro de lapgRrdad con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta rtamgalar, las distancias minimas entre
parametros y su superficie minima resultante sabkesteran a partir de criterios de
analogia con situaciones rectangulares asimilaplés,acuerdo con el cuadro.

Ningun patio cerrado tendra la consideracion da@sgexterior.

5.6.13. Acceso.

Se entiende por tal, los huecos de la edificaci@ mermiten el acceso al interior de la
edificacion o de la parcela. Sin perjuicio de siimitaciones que pudieran establecerse
por las condiciones particulares de las zonas denanza, deberan cumplir las

siguientes condiciones:
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A. Los accesos a la vivienda, tendran en viviendasctishs un ancho minimo de
1,50m y una altura libre minima de 3,00m y en vidis unifamiliares 1,30m de
ancho y 2,50m de altura.

B. Los portones de acceso al interior de la parcedlacamo los de entrada de
vehiculos a las plantas bajas de los edificiosdrten un ancho maximo de
2,50m y una altura libre maxima de 4,00m. Quedacegxiados de este
requisito los huecos de entrada de vehiculos quneentes a las zonas de
ordenanza industrial en cualquiera de sus grados.

C. En el caso de existir portones de material metaloeberan tratarse con
imprimacion antioxidante y pintarse posteriormente.

D. La abertura de las puertas de acceso a una pareelficio, se producira hacia
el interior de la parcela o edificacién.

E. Todo acceso a la edificacion debera estar adecuwadarsefalizado, de manera
que sea reconocible e identificable a cualquiea laet dia.

F. En las construcciones destinadas a uso distintaedédencial unifamiliar, el
acceso permitira su utilizacion sin dificultar agmnas con movilidad reducida,
bien por edad (nifios y ancianos), bien por disnmdrude su capacidad fisica de
forma temporal o permanente.

En las construcciones que ademas de consideren sde publico (con
independencia de su titularidad) esta accesibilidellera garantizarse en su
interior, dotando de barandillas, pasamanos y elemsecomplementarios para
facilitar el desplazamiento a los itinerarios imasgs de uso publico, con disefios
y formas adecuadas a los sentido de circulaciéloy eecorridos previsibles.

5.6.14. Escaleras.

Se entiende por tal los elementos de comunica@dital entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera serd de 0,80m dendas unifamiliares, 1,10m en
viviendas colectivas y 1,20m en edificios publiopsde uso publico debiendo en
cualquier caso cumplir simultaneamente la normageetorial vigente que les sea de
aplicacion.

Se admite la iluminacion y ventilacion de escalecas lucernarios cenitales de
superficie en planta igual a los dos tercios (88)a que tenga la caja de escaleras, para
edificaciones de dos alturas. En las construccidedses plantas, la planta baja debera
poseer iluminacion y ventilacion independiente mpementaria de la cenital.

La dimension de los peldafios se determinard deafogoe cumpla la siguiente
expresion:

0,64m =h + 2t

Siendo “h” la dimension de la huella en metros’ydtaltura de la tabica en metros.
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Dichas dimensiones oscilaran entre los siguierdémes:

- 0,20m>1t>0,14m.
- 0,36m >h>0,24m.

5.6.15. Cerramientos de parcela.

Los cierres de parcela, cercas o vallados, estoss]ementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades, deberan cumpli

A. Los cierres de parcelas con el espacio publicoréendn cerramiento opaco
minimo de 1m de altura sobre cada punto de la teshat terreno, pudiéndose
superar dicha altura con un cerramiento igual &rar o alternando partes
ciegas con elementos de cierre transparentes {&gfetal, rejeria, mallazo
metélico, etc.), no sobrepasando en ningun caaluea total méxima de 2,50m
sobre la rasante del terreno en cada punto.

B. En el Suelo No Urbanizable, los cerramientos degt@amo podran ser opacos
mA&s que en su base con una altura maxima de 06ra k& rasante de cada
punto del terreno y con una altura maxima totaldgOm de cierre diafano
(setos vegetales, mallazos metélicos, alambrado(sis, etc.)

C. Como materiales vistos de las partes ciegas dedrn@mnto, podra optarse por
alguno de los siguientes:

C.1. Revocos y enfoscados, con terminacion de qairdyigmentacion natural,
en tonos claros, y dentro de la gama comprenditia eh ocre y la tierra de
siena, tostado, siempre con textura lisa. Todoeglamiento tendra el mismo
color siempre que se mantenga dentro de la misma,gen molduras y zécalos.

C.2. Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocren su color natural,
excluyéndose expresamente los veteados y vidri&oprohibe, especialmente,
utilizar como ladrillo vito el ladrillo tosco de oly debiendo ser terminados con
algun enfoscado, revoco o enlucido, aquellos pai@g&ibrica construidos en
este material.

C.3. Piedra natural en sillares, sillarejo 0 marntgys.

D. Los materiales, texturas y colores utilizados endimentos del cerramiento,
estaran en consonancia con los que utilicen efatdsgdas de la construccion
gue se edifigue en el interior de la parcela, cbriirede que no existan
disonancia entre ellos.

E. Los elementos de cierre transparente deberan astgorendidos dentro de la
seccion del cerramiento y estaran anclados al misBeberan guardar
consonancia con los utilizados en las construcsi@mecuanto a disefio, color y
textura.
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F. La pintura de cerrajeria exterior sera en tonosrosc negro, gris, plomizo,
verde inglés, etc.

G. En su ejecucion, se ofreceran las suficientes tjasamle estabilidad contra
impactos horizontales, y acciones horizontales icoas. Los materiales
utilizados, su aspecto y calidad, cuidaran su baspecto, una reducida
conservacion y una coloracién adecuada al entasndalse sitaen.

H. Se prohibe expresamente la incorporacion de migeripotencialmente
peligrosos como vidrios rotos, filos, puntas, eapjretc.

5.6.16. Fachadas.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que puagieimponer las condiciones
estéticas particulares de las zonas de ordenaezpodyra optar por alguno de estos
materiales como materiales vistos de los pafoad®ta:

A. Revocos y enfoscados, con terminacion de pintupggmentacion natural, en
tonos claros, y dentro de la gama comprendida ehiere y el tierra de siena,
tostado, siempre con textura lisa. Todo el cerratni¢endra el mismo color
siempre que se mantenga dentro la misma gama, lelnina®y zécalos.

B. Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, ncolor natural, excluyéndose
expresamente los veteados y vidriados. Se proadipecialmente, utilizar como
ladrillo visto el ladrillo hueco “tosco” de obragliendo ser terminados con
algun enfoscado, revoco o enlucido, aquellos pai@ofabrica construidos con
este material.

C. El tono, color y textura compositiva sera uniforrea toda la fachada,
pudiéndose variar el sistema compositivo en zOcatemates, jambas y
molduras.

D. Se permite la alternancia de revocos y ladrill@ama wista en un misma fachada,

siempre que dicho ladrillo cumpla las condicionsigecidas en el epigrafe B
del presente articulo.

5.6.17. Carpinteria.
A. La carpinteria exterior debera estar comprendidéraele la seccién del muro.
B. Los elementos de carpinteria opacos de puertascds@ entrada de vehiculos,
etc., deberan ser de madera, o bastidor metalio@doe con elementos de

madera o con lAminas metdlicas.

C. Los elementos transparentes o trasllicidos ser&aoinos o en tonalidades de
blanco.

D. Toda la carpinteria exterior de las ventanas deddmiése hacia el interior.
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E. Se prohiben expresamente las carpinterias condasba brillo metalico.

5.6.18. Rejas.

A. Las ventanas de las plantas bajas podran cerraggiame rejas cuando se
estime oportuno.

B. Seran exclusivamente elementos de cerrajeria fasngdr barras separadas
entre 10 y 16 centimetros y unidas entre si porawapletinas y ancladas
puntualmente en la fabrica de fachada.

C. Podran afadirse como embellecimiento elementos elmjeria de menor
calibre.

D. Cuando existan balcones en la misma fachada, kmestos de cerrajeria
deberan gozar de homogeneidad compositiva ent ell

E. La pintura de la cerrajeria exterior sera en targzuros; negro, gris, plomizo,
etc.

5.6.19. Humedades e Impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificees@rincipales, que se encuentren en
contacto con el terreno serd necesaria la cologat@oéun material impermeabilizante,
que situado a una altura no superior a 0,50m dasknte del terreno, evite el paso de
humedades por capilaridad, resistiendo una préeipitesion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire iglen da planta baja de dichas
humedades del terreno.

5.6.20. Normativa de rango superior.
Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran @locorrecto cumplimento de las

Normas Basicas de la Edificacion y restante noraatjue sea de aplicacion a las
construcciones que se realicen en todo el térmimuaipal.
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NORMAS URBANISTICAS ......coeeeeeeeeiiiiiieeene ANORMAS DE URBANIZACION.

CAP 6 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

6.1. AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales seran de aplicacion empa&tiesexterior urbano del término
municipal y en los equipamientos, zonas verdesdyviaria con independencia de la
clase de suelo en que se situen. Se considerai@spaerior urbano a estos efectos, el
suelo libre de edificacion situado en los terrenlasificados como Suelo Urbano o
Urbanizable.

En espacio exterior podra ser accesible (uso y mionpiiiblico) y no accesible /uso y
dominio privado).

6.1.1. Espacio exterior no accesible.

En el espacio exterior no accesible, la propiedatech hacer manifiesta su no
accesibilidad mediante cierre exterior con lasatarésticas marcadas por las Normas y
atendera a lo especificado en el Art. 6.6 del prieseapitulo.

6.1.2. Espacio exterior accesible.

En el espacio exterior accesible se debera gasamar intervenciéon municipal, donde
corresponda, las funciones de paso y plantacidrlsdado y vegetacion, asi como de
canalizacion de servicios urbanos, en desarrollto dmntenido en estas normas y en

concordancia con un adecuado nivel de seguridadeceacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de estas Normas, el espacia@xéecesible se clasifica en:

Red viaria en Suelo Urbano o apto para Urbanizar.
Red viaria en Suelo No Urbanizable.

Zonas verdes y espacios libres.

Equipamientos.

6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicadla circulacién y estancias de
personas y vehiculos, de forma separativa, comas ae dominio de cada modo de
transporte o combinada, como coexistencia de ambd®s de transporte.

Para las obras de urbanizacién de estos espadiesoexs se tendran en cuenta las
determinaciones de los siguientes articulos:
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6.2.1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las sefialadassepldoos de ordenacién. Para los
viales de nueva creacion, se concreta esta déimgpiafica con el establecimiento de
una serie de secciones tipo en el articulo 6.2.7.

6.2.2. Materiales y tratamiento.

A. Sendas publicas para peatones.

La pavimentacion se realizara de forma uniformefinaa en toda su longitud y sin
desnivel con disefio tal que permita el acceso ewmegl de vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes, o0 a los serviteagrgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 4%uc@npendiente longitudinal
menor del 8%. Cuando sobrepase este Ultimo vakirerd existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitez@énipara el normal uso por
personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucion constructiva adoptada rdelgarantizar un desagtie
adecuado bien superficialmente (por cacera de megdral o lateral) o bien, por
disposicion adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados,at@m en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:

Calidad de aspecto e integracion ambiental.

Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intetedoserano.

Reducido coste de mantenimiento.

Coloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su colocotoreadas, hormigon
regleteado y cepillado, baldosa hidraulica o eldoseprefabricados.

Se diversificardn los materiales de pavimentaciénaduerdo con su funcién y
categoria, circulacion de personal, lugares deeistacruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandotws las soluciones que se
adopten, podran disponerse zonas restringidasvegetacion en la red de espacio
libres con la finalidad de ornato o complement@ aeld viaria, ejecutandose con
ladrillo cerdmico macizo en su color natural (rgjaniforme), cantos rodados de
tamafio mayor de 40mm o adoquines de granito, ogseathturales.
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El transito entre sendas y las calles con tipo idel me restriccion, se sefalizara
adecuadamente por el cambio de coloracion de |dsri@as de pavimentacion,
realizandose de forma suave por la interposiciébaldillos saltables rebajando el
desnivel entre rasantes a 10cm.

La decision de pavimentacion debera garantizarsmhacion constructiva que dé
como resultado un suelo antideslizante.

B. Calles de coexistencia

Se trata al mismo nivel el area de movimiento adlioulo y area de movimiento
del peatdn, con inclusion del bordillo saltable.ufibzaran los mismos materiales
para la pavimentacion sefialados en el apartaddante

Se podran diferenciar las zonas peatonales de dasnddas a trafico rodado
mediante la utilizacion de distintos materialesapada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion sepatidran en soluciones

constructivas que permitan una adherencia adecyddacorrecta evacuacion de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisélidos.

C. Calles con separacion de transito

Las aceras tendran el ancho minimo y caracterdsie@aladas para cada tipo de
seccién, con un transito suave hasta la calza@a, ¢on la interposiciéon de un
bordillo saltable, o bien con la configuracion dewentros al mismo nivel con
distinta pendiente, que garantice el encauzamutguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y amersera mayor de 0,17m, salvo
casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera sera contionalara distincion en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante,ucoancho minimo de 1,20m

diferenciandose por distinta cota. Cuando la dindensle la via no permita la

existencia de aceras con ancho superior a 1,20et €% de su longitud, ambos
soportes de transito, calzada y acera, se sit@r&h mismo plano, diferenciandose
éstas mediante el pavimento y la interposicion midardillo saltable con solucion

de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de &doulos del espacio dominado
por el peatdn, se incorporaran bolardos.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo artacisess condiciones del soporte,

las del transito que discurrira sobre €l en fundéros distintos tipos de calles en

cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y ehci@r estético o pintoresco de cada
itinerario.
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En su pavimentacion se tendrd en cuenta el tratdonig caracteristicas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacion a implgntdiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcion y categdrigerdo:

- Para aceras: Piedra natural, piezas ceramicas ras toeaturales, hormigon
enlistonado, baldosa hidraulica, etc.

- Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solerahatenigbn hidraulico,
pavimento de enlosado naturales o artificiales, migdn ruleteado o
enlistonado, de forma que haga compatible su fand@&soporte de transito con
la necesaria estética de la red viaria en su ctmjun

Las tapas de arquetas, registro, etc., se disporenéendo en cuenta las juntas de
los elementos del pavimento, nivelandolo con sola

Se admite la evacuacion superficial de las agudisidea, habilitAndose a este fin el

procedimiento mas acorde con el tratamiento yqeliarde la red viaria, de manera
gue se encaucen hacia un dren, cuneta o cursoudepadximos, prohibiéndose

expresamente el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del aguascorrentia al riego de
alcornoques, areas terrizas o cursos de agua péxbien a través de repartos en la
longitud de la red o por recogidas en los puntgssbde la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la reday tendran en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad redycaen deficiencias sensoriales.
6.2.3. Vados Permanentes.
Los vados autorizados en las calles con separalgdmansitos, deberan solucionarse
mediante rebaja de bordillo y rampa en un desarioferior a 40cm medidos desde el
borde exterior del bordillo, dejando por lo menodéla acera al mismo nivel que tenia
de forma previa al establecimiento del vado, deeraque se deforme en ese tramo el
perfil longitudinal.
6.2.4. Canalizaciones de Infraestructuras.
Las canalizaciones de las infraestructuras de ssimurde agua y red de saneamiento se
situaran en la red viaria y espacios libres.
6.2.5. Alumbrado publico.
El alumbrado publico podra ser de brazo horizootde baculo vertical entre la parte

exterior de la acera, siendo obligatorio el primet@ando la distancia entre alineaciones
sea inferior a 6,00m.
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En los baculos verticales se situardn con una aeipar minima de 1,20m de las
fachadas, permitiendo una altura libre minima @9r8, entre pavimento y luminaria,
adecuandose a la edificacion circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas,nézerao su disefio y tamarfio con el
emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran preferentementersabeas. Cuando la distancia entre
alineaciones sea superior a 6m y se utilicen gagpada fachada, se protegera por los
aleros de las construcciones situandose en lagsagae no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red armonizaranlasrcaracteristicas urbanas de la
zona y el nivel de luminancia satisfara los objetissiales deseados de adecuacion al
trafico rodado, seguridad, circulacion peatonafiaezacion o ambientacion, estando

sujetos en su aspecto exterior a seleccién y dariade los servicios técnicos del

Ayuntamiento.

6.2.6. Alcorques.

Las aceras que se establecen segun los tipos @érsee acompafaran de alineaciones
de arboles plantados en alcorques construidos sterfia 0 en areas terrizas continuas.
La anchura minima libre entre alcorque o borde réa éerriza y alineacion sera de
0,80m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolastos éseran de seccion cuadrada o
circular, con dimension de anchura o diametro ménoke 0,90m manteniendo una
separacién en planta entre eje de alcorque comipeenentre 4,00m y 6,50m,
concitando el respeto a los vados y accesos etastenproyectados, con la necesidad
estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo wjsardinel o testa en todo su
perimetro, o perimetro de cantos rodados en zunewidsidos con mortero aligerado.
Por cada arbol, se incluira una pica perforada gcAude 30mm de diametro y una
longitud de 1,00m, que facilite el rendimiento geade riego.

6.2.7. Secciones tipo.
Se dan a continuacion una serie de secciones tipaefinen las caracteristicas que han

de reunir los viarios de nueva apertura sefialaddesSuelos Urbanos y Aptos para
Urbanizar de estas Normas Subsidiarias.
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SECCIONES TIPO DE LA RED YIARIA

6.3. RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.3.1. Carretera.

Los margenes de carretera comarcal estan sometitisslimitaciones y servidumbres
qgue determina la Ley 25/1988, de carreteras, dfieedeona de dominio publico en una
banda de 3m a ambos lados desde la arista extlrita explanacién de la carretera,
afectando la zona de servidumbre hasta 18m en ambogenes, medidos desde la
misma arista.

Se preveé la posible localizacion de sendas pea&®siyahrbolado en la zona de dominio
publico contigua a la zona de servidumbre. El atbolse localizara a 2,50m de la arista
exterior de la calzada, con sendas peatonale2@8mde ancho minimo.

6.3.2. Caminos y Vias Pecuarias.

Los caminos publicos definen alineaciones en amigenes de 8m medidos desde el
eje del mismo.
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Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, detesrer en cuenta la no ocupacion
de nuevos suelos y la correcta adecuacion a sialest

SoOlo se admite como solucion de tratamiento laienge, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui addal

A. Tratamiento de los caminos

Ancho de pista afecta, 5m comprendiendo: pistaopaatcon tratamiento de tierra
natural o engravillado de 1,20m, banda de rodaclhmaratamiento de 3m de ancho,
arcén cuneta 0,80m de ancho. Peninsulas de ens@rol@a para cruces,

detenciones o0 estacionamiento, cada 600m, o astandia que recomiende el
especifico trazado de la red viaria (cambio dentas&urvas de encuentro, etc.)

B. Tratamiento de las Vias Pecuarias

El tratamiento de las Vias Pecuarias, sera simllastablecido para los caminos,
salvo en la determinacion de las alineaciones iexésr en ambos margenes, cuya
dimensién sera la correspondiente al ancho leda i@ pecuaria.

6.4. ZONAS VERDES.

Constituyen los espacios exteriores accesible dddg a la estancia de personas,
creacion de la imagen paisajistica del entorn@rparacion de formaciones vegetales
en uniformidad o contraste cromatico y regeneradénespacios abiertos o urbanos,
para proporcional calidad ambiental en el uso sigheio publico y en la observacion y

contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espabtdr®res, se tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

6.4.1. Alineaciones.

Las alineaciones son sefaladas en los planos deamidn.

6.4.2. Topografia.

Se mantendran sin alteracion la topografia sogentdiendo las intervenciones a evitar
su degradacion, y vulnerabilidad, con respectosaplocesos litologicos asi como la
estructura y textura de los materiales sobre lesimgida.

6.4.3. Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar &cts|y caracteristicas del paisaje, con

el uso de fabricas de ladrillo de color rojo preféemente hecho a mano, piedras
naturales o aridos vistos armonizado con la disposly tipo de plantaciones.
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La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tangdfirma la escala de paisaje en que
se sitla.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e imragidon de materiales que den como
resultado grandes superficies de obra continuamesios lineales de gran longitud,
superficies artificiales impermeables o coloracgren superficies distintas de las
existentes.

6.4.4. Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, maggetales, areas terrizas localizadas,
zonas de ornamentacion natural o ajardinamiento.

En el caso de disponer de alcorques, el volumerxdavacion no serd menor a>118i
el arbol se planta en alcorques, la superficiesde éltimo no sera inferior a frrLa
profundidad minima de la excavacion sera de 0,60m.

6.4.5. Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancias, circulacién y servioiafotaciones de todo tipo que se
incorporen, deberan adecuarse a las necesidades aguarios con movilidad reducida
y con deficiencias sensoriales.

6.4.6. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a Itadefian 6.7. La red de riego debera
adecuarse a la utilizacién racional del agua deresatia procurando garantizar un
riego natural y eficaz que reduzca el consumo da gl coste de mantenimiento.

6.4.7. Proteccion.

Los arboles existentes en el espacio libre detsaprotegidos y conservados. Cuando
sea necesario eliminar algunos ejemplares por saogsonderables, se procurara que
afecten a los ejemplares de menor edad y portea péddida de arbolado debera ser
respuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deteriomtras causas, sera obligatoria a
cargo del responsable de la pérdida sin perjuieidad sanciones a que pudiera dar

origen. La sustitucion se hara con los espaciosadasuados desde el punto de vista
edafologico.

6.5. EQUIPAMIENTO.
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Los distintos tipos de equipamiento deberan disende forma que el suelo ocupado
por edificacion se integre en la ordenacion urbaoajpletando las zonas verdes y
espacios libres con acondicionamiento que faddiiacorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrardesaja y suministro de agua que
contemplen las condiciones del entorno de acueaiolas medidas de Proteccion
Contra Incendios que establezcan los Servicios iG@sn Municipales (como
complemento de la NBE y R.T.2-ABA. “Regla Técnicarg los abastecimientos de
agua contra incendios” CEPREVEN).

6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO.

En el espacio exterior no accesible son de apficaleis exigencias establecidas en el
apartado 6.7. y las que a continuacion se detallan:

6.6.1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen ctigatorias, se consideran
inseparables de las edificaciones, a cuyos efdigosaran asi en la correspondiente
licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento que se establecen ambtigatorias, se consideran
inseparables de las edificaciones, a cuyos efdigosaran asi en la correspondiente

licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento deberd hacerse eniesgaivados mediante alguna de
las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio diladificio.

- En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo Esoestablecera la
servidumbre correspondiente, o edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una pateiéoelo plano con las dimensiones
de 4,5m de longitud por 2,20m de latitud como maim

En los espacios libres que se destinen a aparcemmilensuperficie no se autorizaran
mMAas obras o instalaciones que las de pavimentadahiendo hacerse compatible este
uso con el arbolado.

6.6.2 Seguridad.
Toda edificacién deberé ser sefalizada exteriomnpata su identificacion de forma
que sea claramente visible de dia y de noche dasalgera de enfrente. Los servicios

municipales sefialaran los lugares en que debembieséiilos nombres de las calles y
deberan aprobar el tamafio, forma y posicion delanardel edificio.
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Ninguna instalacion de las edificaciones, elemet@erramiento o evacuacion, podra
sobresalir del plano de alineacién exterior dead@s$ante de acera hasta una altura de
tres cincuenta metros (3,50) ni perjudicar la estétel espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio eéxtadcesible debera realizarse teniendo
en cuenta criterios de seguridad, comodidad yreiactdn de barreras arquitectonicas a
los usuarios. Por tanto, se prohibe la incorporadeescalones o resaltes de pavimento
en todo el acceso a las edificaciones, situar obtgen un ancho de 2,00m y hasta una
altura de 3,50m, pavimentacion deslizante en pesiode lluvia e iluminacion
inadecuada.

El Ayuntamiento podré exigir la inclusion de sotuees y medidas de seguridad en el
espacio exterior no accesible, para garantizardeepcion de las personas en el acceso
a edificaciones principales y auxiliares.

6.6.3. Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplarearipiiblico o privado, se indicara
en la solicitud de licencia correspondiente seftilasu situacién en los planos
topograficos de estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizard que durante eluraosde las obras se protegeran los
troncos de los arboles o éstos en su conjunto c@uecuado recubrimiento que impida
su lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se énen@m la actualidad con vegetacion
arbérea, deberan conservar y mantener en buerodstaglistente cualquiera que sea su
parte. En todo caso, debera ajardinarse con lasiesplocales el 50% de la superficie
exterior no accesible, prohibiéndose expresameanitgcbrporacion de otras variedades
vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de sotrees o la eliminacion de

ornamentaciones vegetales en pro de una disminyaiécionalizacion del consumo de
agua para riego.

6.7. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES.

6.7.1. Alumbrado.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente gdervde sodio de alta presion (VSAP)
o vapor de mercurio de color corregido (VMCC). Saed el uso de lamparas de vapor
de sodio de baja presion.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas deini@cion, siempre que aunen buen
rendimiento con buenas caracteristicas crométicas.
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En sendas peatonales y alumbrado ambientales seeadominarias con bajo control
de deslumbramiento, cuando la potencia instalaalaeskicida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos den@brado reducido, se valorara en
cada caso la inclusion de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las moiage establecidas en el cuadro
adjunto, teniendo en cuenta en su disposicionecsen su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valoresiménancia que se establecen, deberan
tener en cuenta el coeficiente de reflexion delrpanto.

Niveles de iluminacion
Luminancia (lux) | Uniformidad media Lampara recom.
Calles principales 15-10 0,30-0,25 V.S.AP.
V.M.C.C.
Calles locales 10-7 0,25-0,15 V.S.A.P.
Sendas peatonales y 7-5 0,20-0,15 V.S.AP.
zonas verdes V.M.C.C.

Se admitirAdn para control del deslumbramiento, hamias semi Cut-off y luminarias
Cut-Off.

Los criterios de disefio a utilizar son los sigueent

- Calles principales, funcion de seguridad, oriedagy referencia del entorno;
atencion a la uniformidad longitudinal, al reforzamo de la iluminacién en
cruces y a la iluminacién de los aledafios de lzack.

- Calles locales, funcién de seguridad vial y ciudagacddigo de iluminacién
claro para reconocimiento de itinerarios peatonal@sentacion ce conductores,
atencion a la uniformidad longitudinal y adecua@da escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes, funcion de dedurciudadana,
ambientacion y orientacion; reforzamiento del cammaestatico en zonas de
estancia, iluminacion de elementos relevantes &fda$, plantaciones arboreas,
topografia, monumentos, etc.).

El centro de mando que debera estar dotado denaogciento automatico, cuando sea
posible se integrara en la edificacion aledafia elgropio centro de transformacion.
Cuando ello no ocurra, tendra el caracter de nashali urbano, cuidandose su
integracion en la trama general de la calle, soadibn, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente teidosnasi como conectado a tierra,
bien mediante pica individual, bien mediante teaditlefecto.

6.7.2. Suministro de energia.

El célculo de las redes de baja tensién se redlidaracuerdo con lo dispuesto en los

reglamentos electrotécnicos vigentes previnienddosnedificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la instrucciéon MIBT01€l gado de electrificacion deseado
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para las viviendas. La carga total correspondiantes edificios se preverd de acuerdo
con lo establecido en dicha instruccion y, en Eluwa de las redes, se aplicaran para la
fijacion de las potencias de paso los coeficiesiggientes:

USO RESIDENCIAL

Num. Acometidas Coeficientes de
conectadas simultaneidad

1

0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

~No ok~ WN PP

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

Num parcela suministradas Coeficiente de
desde centro transformacion simultaneidad
1-2 1

3-4 0,95

5-6 0,90

7-8 0,85

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y bag@dn, en Suelo No Urbanizable. En
el Suelo Urbano se canalizara subterranea bagllgiaria o espacios publicos.

Los centros de transformacion deberan localizavbeesterrenos de propiedad privada,
y Su exterior armonizara con el caracter y edifimade la zona.

Se procurara la integracion de los centros de fsemacion en la edificacion
subterranea siempre que se resuelvan su acceeotoditesde la via publica, y su
drenaje, directo a la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros aesfiormacion solo se admitira en
urbanizaciones existentes y aquellos casos ermpqu@existencia de suelo o locales las
necesidades de la prestacion del servicio lo exiiam este caso, la utilizacion se
realizar4 en precario, siendo por cuenta del ptapiedel centro de transformacién
todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

6.7.3. Abastecimiento de agua potable.
Cuando la procedencia de agua de suministro daamioiino sea la red municipal, para
su primera implantacion deberd adjuntarse autadmaclel Organo competente,

descripcion de su procedencia, analisis quimicoagtdriologico, emplazamiento y
garantia de suministro, asi como compromiso Yy pliatento de control periédico de
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la potabilidad para el suministro de poblacionesfadma que se cumplan los requisitos
de calidad expresados en el Real Decreto 1423/4@8P3 de Junio (en aplicacion de lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 dedlar

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potalbleréeestar situado a una distancia
superior a 50m del punto de vertido de las agusiduales, debiendo emplazarse este
altimo aguas abajo en relacién con aquél.

En el caso de existir diversas o préximas captasia@® un mismo acuifero subterraneo
se recomienda concentrar la captacion de un Umizo a fin de racionalizar y controlar
el consumo.

Cualquier instalacién de elevacion colectiva delaadebera disponer al menos, de dos
bombas.

Caso de ser necesarios depositos de regulaciooapacidad sera la suficiente para
regular al menos la dotacién media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladigeagua conectada de forma

directa o indirecta a la red de suministro, tales\@ acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase @osdonde se sitien, que no formen

parte de las instalaciones de infraestructura dedatendran una capacidad no superior
a 13n, en condiciones de uso maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacién de agparficial de capacidad superior a
13nt, se considera piscina. Toda piscina con indepeiaetel sistema de alimentacién
que utilice debera estar dotado de un sistema @eragon terciaria del agua

almacenada, prohibiéndose el vertido directo atedibre o cauce publico, debiendo en
todo caso disponer de sistema de utilizacion posteel agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad dedacidn no superior a 100mSe
exceptuan las localizadas en complejos deportieasadacter municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo dea athmo recurso escaso, Se
considerara a todos los efectos consumo suntugtiel @ue exceda de 24tmes por
vivienda (equivalente a un consumo de 200 litrds/dé&a, con una media familiar de 4
habitantes por vivienda) con independencia de¢rsigtde suministro utilizado.

6.7.4. Red de agua.

La disposicion y trazado de la red de distribuaidimana tendera a ser mallada en los
conductos de jerarquia.

La instalacion debera garantizar una Presion Naozadd de prueba en fabrica de 15
atmosferas. Las acometidas domiciliarias contaoénlave de paso registrable.

La red estara formada por tubos de hormigdén armaddiéndose utilizar también el
fiborocemento con un timbraje adecuado, el clorueopalivinilo, el polietileno, la
fundicion ductil o gris y el acero. Los materialtss las tuberias deberan acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniend@ uwesistencia suficiente a la
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presion interior y una estanqueidad adecuada. laderiales cumpliran las condiciones
requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicase@s para tuberias de
abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

La velocidad de circulacién del agua por las twdsegue forman la red de distribucién

sera lo suficientemente elevada como para evitatp® puntos mas desfavorables la
desaparicion del cloro residual por estancamigkdemas se limitard su valor maximo

para evitar una sobre presion excesiva por gol@idee, corrosion por erosion o ruido.

A titulo orientativo se estiman como velocidad miaiO,6m/seg., entendiéndose que la
velocidad maxima se refiere a redes de distribuckém tuberias de conduccion se

podran adoptar velocidades mayores en funcion slecdaacteristicas especificas de
cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zonaddgopuede estar sometida a las
cargas del trafico sera de 1,00m medido desdenlargeiz superior de la tuberia. En el
resto de los casos, la profundidad minima tolerabl& de 60cm, siempre medidos
desde la generatriz superior de la tuberia. El éifonminimo tolerable en redes de
distribucion sera de 50mm.

6.7.5. Red de evacuacion.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se rgalickiberias, el drenaje superficial se
producira mediante rejillas. En tramos separats@sgescargara a través de tuberias de
diametro no inferior a 150mm, hacia un dren, cunateso de aguas proximas o bien
hacia el terreno a través de un pozo de filtrada Eitima solucion se admitira en el
caso de que el suelo se suficientemente permesaltien los pozos de filtrado nunca se
situaran bajo la calzada a fin de evitar probledeabundimientos de la misma.

En los tramos unitarios se descargara directamanta red de alcantarillado,
conectandose la rejilla con la tuberia a travépai®s de registro. En todos los puntos
bajos de la red viaria se situaran rejillas o psial® recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salgtificacion expresa, para una
dilucion 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y daaaguas negras) y se situaran tan
proximas como sea posible a los cauces naturales.

La velocidad maxima aconsejable del agua en laritsera de 3m/seg., pudiendo
admitirse hasta 6m/seg., en tramos cortos. La edcminima recomendada sera de
0,5m/seqg., a fin de evitar acumulaciones de matgriestancamientos. Caso de ser
inferior se exigiran camaras de descarga en laceadele los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigén vilemgado para secciones de 0,60m de
diametro, recomendandose el uso de hormigon arnpada secciones superiores.
También podran utilizarse el fibrocemento, el doruwe polivinilo (PVC) y el
polietileno. Se aconseja el uso de juntas estascgddlexibles. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el Blidg Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acredigdracumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad. Se asensatine un lecho adecuado.
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En las alcantarillas de distribucion la seccidén imén admisible es de 0,30m. Ese
diametro podra reducirse en las acometidas doarie$ a 0,15 6 0,10m, siempre y
cuando exista justificacion expresa. En este Ulttmpuesto las pendientes minimas a
exigir seran del 1,25% (1 en 80) para las tubet&a8,15m y de 1,4% (1 de 70) para las
de 0,10m.

Los pozos de registro se situaran en todos los icanae alineacioén, rasante y en los
principios de todas las alcantarillas. La distameéima entre pozos de registro sera de
100m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minien@,50m, recomendandose 1,00 o
superior cuando discurra por debajo de la calzatase ejecute reforzada.

En el Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizarrselipe expresamente la existencia
de puntos de evacuacion no conectados a la reccipainsalvo en los casos previstos
en las presentes N.S.M.

En el Suelo No Urbanizable, la evacuacion de ldsgalebera incorporar depuracion
individual o compartida, admitiéndose la fosa @&t el tanque imhoff, siempre que
técnica y econOmicamente se garantice una corrgeleucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negfxes o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al mes@smpartimentos, de dimensiones
4:1 (el primero dos veces en dimensiones al seguodouatro veces el volumen)
accesibles a través de tapas superiores, debiéndog#ir lo establecido en la NTE-40
respecto de la poblacion/caudal servido, tipo dene, profundidad de la capa freatica,
etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales emaratadas se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones necesarrasgpa la evacuacion se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de aretca),

Los puntos de vertido de las aguas residuales &ho Qdo Urbanizable, deberan
unificarse siempre que la topografia y la proxirdida zonas habitadas lo permita.
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NORMAS URBANISTICAS ......ooeeeeeeiiiiiiiiiiii 7. NORMAS DE PROTECCION.

CAP 7 NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1. Objeto.

Las Normas Generales de Proteccion, de forma deyngrara la totalidad de término
municipal las condiciones de proteccion del medniignte y el patrimonio social,
cultural y econémico de la comunidad, dentro dell @e encuentra, entre otros, el
arquitectonico. Esta regulacion sera sin perjuigb resto de condiciones de uso y
edificacion, generales y particulares para cada zlenordenanza que establecen estas
Normas.

7.1.2. Clases.

Si bien toda la Normativa establecida por las Narri8absidiarias se dirige a estos
fines, en este capitulo se desarrollan especificeméas condiciones generales
referentes a los siguientes extremos:

A. Proteccion medio-ambiental, ecoldgica y de loslesvde confort (Art. 7.2.)
B. Proteccion del espacio urbano (Art. 7.3.)

C. Proteccién del patrimonio arquitectonico y arqugaoé (Art. 7.4.)

7.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la calidad y conservaciomotael medio “natural” como del
“urbano” corresponde, en primer lugar, al Ayuntartoey por tanto cualquier clase de
actuacion que les afecte debera someterse a suarit

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegaworicionar la concesion de
licencias de obras, instalaciones o0 actividades puedan resultar un atentado
ambiental, estético o inconveniente para su empigzdo, de acuerdo con lo
establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares geberdn colaborar con el
Ayuntamiento y entre si para consecucion de lostivos que se pretenden. Asimismo
y en funcion de ello, todos los ciudadanos tienenecho a denunciar a las autoridades
municipales las instalaciones y actividades quesggn un peligro a la sanidad y a la
naturaleza, a las construcciones que adolezcaraltde de higiene y ornato, las que
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasiorar,ep mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, d¢gi), @afio o actuacién que lesione la
apariencia de cualquier lugar o paraje.
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7.2. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL.

7.2.1.

Proteccion del medio ambiente.

Estas Normas regulan de forma general y para #idat del término municipal las
condiciones de proteccidén ecolégica del medio ahtyrde los niveles de confort y
seguridad para las personas.

Sus determinaciones se entienden complementarialasdelemas condiciones de
edificacién y uso, tanto generales como particelamntenidas en estas Normas
Urbanisticas.

Se refieren a los siguientes extremos:

Vertidos solidos (basuras).

Vertidos liquidos (aguas residuales).
Contaminacion atmosférica.

Contaminacién acustica y vibratoria.
Proteccién contra incendios.

Proteccién frente a contaminacion radiactiva.
Impacto ambiental.

7.2.2. Vertidos solidos (basuras).

A-

A los efectos de orientar su punto de vertido sdgsitNormas Subsidiarias, los
residuos se clasifican en:

A.1 Residuos de tierra y escomhrégjuellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, deldanizacion y la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmontepatliendo contener, ademas
de aridos, otros componentes y elementos de nlaternie construccion. Su
transporte y vertido se hara con arreglo a lo disfmu por la Ordenanza
Municipal correspondiente.

A.2. Residuos organicoaquellos procedentes de actividades organicasnhqu
contienen tierras ni escombros y en general, noradioactivos, mineros o
procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Sgdevan excluidos en este
apartado los residuos industriales y hospitalagoe no sean estrictamente
asimilables a los precedentes de actividades daragst.os puntos de vertido
de este tipo de residuos no podran situarse a nten8900m del suelo urbano
residencial clasificado en estas Normas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a ladogede las clases citadas, se
estableceran por el Ayuntamiento, pudiendo locedezale manera diferenciada
para los dos tipos de residuos diferenciados @pigrafe anterior. La eleccion

de estas areas se realizara de acuerdo con lath@nthrectrices y Programas

Coordinados de Actuacion en estas materias aprebado la Diputacion
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General de Aragbn, Planes sectoriales, Ley 42/18&9a Jefatura de Estado
sobre desechos y residuos solidos urbanos, cdstictas medio-ambientales del
emplazamiento y politica de actuacion del dmbifgramunicipal, asi como el
Real Decreto 1163/86 de 13 de Junio que lo modifica

C- Previa a cualquier delimitacion de un ambito padedero de residuos toxicos
y peligrosos debera estudiarse un Plan de Gestitmgste tipo de residuos tal
como establece la Ley 20/1986 de 14 de Mayo.

D- Los expedientes para la formacion de vertederos plahtas de tratamiento de
eliminacién de residuos, iran acompafiadas de umaduasion del impacto
ambiental conforme a lo previsto en 11.6., asi ca®ain Plan de Mejora y
Recuperaciéon de los Suelos Afectados una vez calri@adapacidad receptora
del vertedero.

E- Es competencia municipal la gestion de los residd@glos urbanos que se
generen en su término municipal, pudiendo llevarsabo el servicio de manera
mancomunada con otros municipios.

7.2.3. Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a caueediltanalizacién sin depuracion
realizada por procedimientos adecuados a las eaistctas del afluente y valores
ambientales de los puntos de vertido considerancto®® minimo los niveles y valores
establecidos en el Decreto 2414/1961 “Reglamento Ad#ividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas” Orden del Mimistele la Gobernacion del 15 de
Marzo de 1963. Decreto de la Presidencia de Gabigr@rden Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1980.

Todo proceso industrial deberd garantizar duraotl® tel periodo de actividad un
vertido, a la red general de saneamiento, cuyaactegisticas estén comprendidas
dentro de la totalidad de las determinaciones siges:

1. Ausencia de materiales inflamables.

2. PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y numrecinco (9,5).

3. Temperatura de emisiéon a la salida de parcelaianfar cuarenta (40) grados
centigrados.

4. Ausencia de sustancias capaces de producir cangssig/lo abrasiones en las
instalaciones electromecanicas de la depuradata las conducciones.

5. Materias sedimentables: menos de quinientos (5@d) m
6. Materiales en suspension: menos de mil (1000) mg/l.

7. Demanda Bioquimica de Oxigeno (BE)Omenos de seiscientos (600) mg/l.
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8. Composicion quimica:

Parametro-Unidad.................... .. Nota Valores limites
Aluminio (Mg/l) ... (H) 1
Arsénico (Mg/).......evvevciiienennnnn. (H) 0,5
Bario (mg/l) .....coovvviiii. (H) 02
Boro (Mg/l) ..covvvveeeeiiceieeeee e (H) 2
Cadmio (Mg/l) ..ccovvvvveiiiiiiiin, (H) 0,1
Cromo Mg/ .ccevveeeeiiii, (H) 2
Cromo VI(Mg/)..cccooeeeiiiiiiiiiis (H) 0,2
Hierro (Mg/l)....ccooeeeiieiiiiiiiiiiiii, (H) 2
Manganeso (mg/l).........cccevvevvnnnnns (H) 2
Niquel (Mg/l) ..cccovvvieeciee, (H) 2
Mercurio (mg/l) ......ccoovvviiiiiiiiinnnns (H) 0,05
Plomo (mg/l).....ccooeeeiiiiiiieiiiis (H) 20,
Selenio (Mg/l) ..ccoovvvvviiiiiiiiiieen. (H) 08,
Estafio (Mg/l) ..oovvveeciiiiiiiieeeeeeee (H) 10
Cobre (mg/l) ..ccoeeeie, (H) 20,
Cinc (Mg/).ccceeeeeeee, (H) 3
Toxicos metalicos.......uuvvvvvvennnn... J) 3
Cianuros (mg/l).....cooevvvvieeiinninnnnn. -- 0,50
Cloruros (mg/l) ...ccooeevvvvieiiiiiiiiinns - 2000
Sulfuros (Mg/l).....coovveviiiiiiiiinn. -- 1
Sulfitos (Mg/)..ccovvvveeeei, - 1
Sulfatos (Mg/l) ...ccoeeveeeieiiiiiiiiiiiiis -- 200
Fluoruros (mg/l)........cccoovvvvvvvnnnnnns -- 6
FOsSforo (Mg/l).....cvvvvvvveeeeiiiiiiinnnnn. -- 10
[dem (Ma/1)..cocvieeeeecieeeeee, (K) 50
Amoniaco (Mg/l) .....eeveeeeevieiinnnnnn. (L) 15
Nitrégeno Nitrico (mg/l)............... (L) 10
Aceites y Grasas (mg/l) ................ -- 20
Fenoles (Mg/l)..ccccooveeeeeiiiiiiiiiie, (M) 50,
Aldehidos (Mg/l)......cccvvvvveveennnnnnn. - 1
Detergentes (Mg/l) .....oovvvvveneennnnnn. (N) 2
Pesticidas (Mg/l) .........ccoovvivvinnnnnn. (P) 9,0

(H) El limite se refiere al elemento disuelto, coi@o o en forma compleja.

(J) La suma de las fracciones concentracion nedtdi exigido relativa a los
elementos toxicos (arsénico, cadmio, cromo VI, eligmercurio, plomo, selenio,
cobre y cinc) no superara el valor 3.

(K) Si el vertido se produce a lagos o embalsedjngte se reduce a 0,3, en
prevision de brotes eutroéficos.
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(L) En lagos o embalses el nitrégeno total no delggerar 10mg/l expresado en
nitrogeno.

(M) Expresado en £§D;4Hs.
(N) Expresado en lauril-sulfato.

(P) Si se tratase exclusivamente de pesticidasorfndbs puede admitirse un
méximo de 0,1mg/l.

9. Aguas residuales radiactivas de una vida media nzesdracion tal que no
exceda los limites fijados por las autoridadestaaas.

10.Aquellos que contengan soélidos, liquidos o gasescd® 0 venenosos en
suficiente cantidad para que por si, o por reaccginotros liquidos residuales,
reduzcan, o interfieran con los procesos de traaimj constituyen peligro para
personas o0 animales, creen molestias publicas dicones peligrosas en las
aguas receptoras del efluente de la planta dertienéo.

11.Aguas residuales que contengan sustancias que edampuratarse con las
instalaciones existentes en la Planta o que puealanse, pero sélo en un grado
tal, que el efluente de la Planta no cumpla con reguerimientos de la
Comisaria de Aguas correspondiente.

12. Asimismo, sera preceptivo el informe del Organigyastor de la depuracion de
las aguas residuales sobre la adecuacion de lasstilas que pretendan
instalarse a esa ordenanza, ese informe tendrét@apievio a la concesion de
licencia de edificacion o de actividad.

7.2.4. Proteccidn contra contaminacion atmosférica.

Se entiende por contaminacion atmosférica la poésesn el aire de material que
impliquen riesgo, dafilo o molestia grave para lasgmas o bienes de cualquier
naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos@ios de las mismas puedan constituir
un foco de contaminacion atmosférica, les sera pleagion la Ley 38/1972, de
Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico, Reglatbenque la desarrolla (R.D.
833/1975, de 6 de febrero), y normas complemetanaluidas aquellas que resulten
de la adaptacion en el derecho interno espafi@eieicho Comunitario Europeo.

A. Focos de origen industrial

Para el otorgamiento de licencias se estard aeligbo en la legislacion citada por
lo que se refiere a emision de contaminantes graes de medidas correctoras y de
depuracién y, en su caso, procedimiento de evadloade impacto ambiental
definido en estas normas.
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B.

Instalaciones de combustién

B.1. Toda instalacion de combustidon con potenclarifga superior a 25.000
Kcal./h debera contar con la oportuna licencia mipal, tramitada conforme al
RAMINP, y comprobacion previa a su funcionamiento.

B.2. Los procesos de combustion que incidan dineetse en las producciones
industriales, se regiran por lo dispuesto en elr€e®333/1975, de 6 de febrero,
y normas complementarias.

B.3. Queda prohibida toda combustion que no séceeeh hogares adecuados,
dotados de conducciones de evacuacion de los gosdde combustion.

B.4. Los aparatos instalados corresponderan a Bmecdicados en la
documentacién presentada al solicitar la licencianioipal, y deberan
corresponder a tipos previamente elaborados.

Dispositivos de evacuacion de gases

C.1. La evacuacion de polvos, gases, vapores y siupnoducto de combustion
o de actividades, se realizara siempre a travémdechimenea adecuada, cuya
desembocadura sobrepasara, al menos en 1m, la ditliredifico mas alto,
propio o colindante, en un radio de 15m.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potsolorepase las 50.000
Kcal./h, la desembocadura estara a nivel no infalialel borde del hueco mas
alto visible desde la misma de los edificios ubtsadn un radio entre 15 y 50
metros.

C.2. Los sistemas de depuracion cumpliran la novanaigente en cuanto a la
eliminacién de residuos que los mismos produzcan.

En el caso de depuradores por via himeda, no pederse al alcantarillado el
agua residual de los mismos que no cumpla las mpegmes establecidas en
7.2.3.

. Aire Acondicionado de locales

D.1. La evacuacibn de aire caliente o enrarecidopdycto del
acondicionamiento de locales, se realizara de fauea cuando el volumen de
aire evacuado sea inferior a 0 2por segundo, el punto de salida de aire distara,
como minimo, 2m en vertical de cualquier huecoatdgana situado en el mismo
paramento.

Si el volumen de aire evacuado esta comprendide € y 1m por segundo,

distard& como minimo 3m de cualquier ventana situamavertical y dos en

horizontal, en el mismo paramento. La distanciaimmna huecos en distinto
paramento sera de 3,5m. Si las salidas de airé(s: £n fachada, la altura
minima sobre la acera sera de 2,5m, y estara paalésuna rejilla que oriente la
salida a 45° hacia arriba.
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Para volimenes de aire superiores & fiar segundo, la evacuacion tendra que
realizarse a través de una chimenea cuya altuexesum metro la del edificio
mas alto, propio o colindante, en un radio de 15enytodo caso, con una altura
minima sobre la rasante oficial mas proxima de 2m.

D.2. Todo aspecto o sistema de acondicionamientcait® que produzca
condensacion, tendra necesariamente una recogidadyiccion de agua eficaz,
gue impida el goteo al exterior.

D.3. La evacuacién de gases en el punto de sabderiax tendra una
concentracion de CO inferior a 30 p.p.m. En ningaso podra sobresalir de los
parametros de fachada a la via publica o espabi@s lexteriores, ni constituir
un elemento discordante en la estética de la fachad

E. Garajes, aparcamientos V talleres

E.1. Los garajes, aparcamientos Yy talleres, tantbligps como privados,
dispondran de ventilacién suficiente. En ninguntpude los locales podran
alcanzarse concentraciones de monoéxido de carlhugarisres a 50 p.p.mg.

E.2. En los casos de ventilacion natural, debeispoder de conductos o huecos
de aireacion en proporcion de Apor cada 200fnde superficie de local.

E.3. En los talleres donde se realicen operacidegsintura, debera disponerse
de cabinas adecuadas, con la correspondiente @xtrate aire, que se efectuara
a través de chimeneas, contando con los convesisistemas de depuracion.

E.4. En garajes con superficie superior a 250 capacidad superior a 10
vehiculos, sera preceptivo disponer de sistemaetkccion y medida de CO,
homologado, directamente conectado con el sistezngedtilacién forzada y
regulador, para que en ningun caso las concentiexide este gas superen el
limite de 50 p.p.mg. Se situard, al menos, un twteor planta cada 500m

E.5. La extraccion forzada de aire en garajes, capaentos y talleres de
reparacion de vehiculos, debera realizarse poresteas adecuadas, segun lo
establecido en el apartado C del presente articulo.

F. Otras instalaciones gque necesitan chimenea

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas,la®mequisitos del apartado C
del presente articulo, en los siguientes casos:

- Garajes con superficie superior a 250m

- Hornos incineradores.

- Industrias de fabricacion de pan y articulos deetitacion.
- Establecimientos de hosteleria, bares, cafetetas,

- Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

- Instalaciones de pintura.
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G. Instalaciones de limpieza de ropa y tintoreria

La maxima concentracion en ambiente de perclosretisera de 50 p.p.mg.

7.2.5. Proteccién contra contaminacién acustica jitwatoria.

Se entiende por este tipo de contaminacién la peesale formas de energia que
impliquen riesgo, dafilo o molestia grave para lasgmas o bienes de cualquier
naturaleza.

Dentro del concepto de formas de energia quedalolaEtas las perturbaciones por
ruidos y vibraciones, excluyéndose del campo décapbn de estas normas las
producidas por radiaciones ionizantes.

La calidad acustica de los ambientes exterioresteriores deberdq adecuarse a lo
establecido en la norma basica de la edificaciorE{IR\-82, el Reglamento de

Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Petigs) la Ley 38/1972, de Proteccion
del Medio Ambiente Atmosférico, la Orden de la Rfescia del Gobierno de 10 de
Junio de 1965 y las Normas Técnicas y Reglamergdaegulan la seguridad e higiene
en el trabajo.

7.2.6. Proteccién contra incendio.
Las construcciones, instalaciones en su conjunsosymateriales, deberan adecuarse

como minimo a las exigencias de proteccion estaaleqor la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI y normas de prevencion de imies por tipo de actividad:

Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Toresde 25/09/79.

Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y Ses24/10/79.

Educativa. Orden del Ministerio de Educacion y Ciemle 13/11/84.

Espectaculos. Circular de la Direccion Generalad8dguridad del Estado de 11
de mayo de 1984.

7.2.7. Proteccion frente a la contaminacion radiasta.

A los efectos de calificacion de estas actividadelemas de lo establecido en el
RAMNIP, que genéricamente lo regula, se estaradisiouesto en la Ley 25/1964, de
29 de abril, reguladora de la Energia Nuclear yekeReglamento de Instalaciones
Nucleares y Radiactivas de 21 de Julio de 1972.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican e
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- Instalaciones nucleares.
- Instalaciones radiactivas.
- Actividades e instalaciones en las que se genarBaaiones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad desesttividades y su previsible

incidencia negativa en el desarrollo del municig®prohibe el emplazamiento en todo
su ambito de instalaciones nucleares de cualqguueret instalaciones radioactivas de
primera categoria y depoésitos de residuos radatie alta, media y baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos yirdestigacion podran ser autorizados,
previa la adopcion de las medidas de seguridadnpetés y una vez obtenidas las
autorizaciones de caricter estatal que sean prexept

Para cualquiera de las actividades de esta claseugiera autorizarse, se tendra en
cuenta en todo caso que el numero de personasstapuelas radiaciones ionizantes
sea el menor posible. El titular de la actividaodmdra las medidas correctoras y de
seguridad necesarias para conseguir que las @éodisdias sean tan pequefias como sea
razonablemente posible, y siempre inferiores alilmites que se establecen en el
Reglamento sobre Proteccién Sanitaria contra Riadies lonizantes aprobado por
Real Decreto 2519/1982, de 12 de agosto.

7.2.8. Proteccion frente al impacto ambiental.

Las actividades que pretendan localizarse en swelobanizable, y que se presuma que
puedan inducir un negativo impacto ambiental s@wresntorno, estaran sujetas a la
previa evaluacion de este impacto, conforme a t@béscido en el apartado 11.6 de la
presente normativa.

7.3. PROTECCION DEL ESPACIO URBANO.

7.3.1. Proteccién del Perfil del nucleo.

Se deberé cuidar especialmente el perfil caratiteridel nlcleo desde el exterior, para
lo cual se evitara la ruptura del perfil actual reotbdo el correspondiente al casco
antiguo con la aparicion de elementos cuyas cafsiitas sean desproporcionadas o
sus texturas sean inconvenientes por contrasteatesgel conjunto. En funcion de ello
se atenderda a tratamiento de las edificacionesa®rzdnas de borde del ndcleo que
conforman la “fachada” de éste.

Asimismo se prohibira cualquier cartel publicitaeio las zonas de borde perimetral al
nacleo o en cualquier otro punto que pueda desfigur perfil.
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7.3.2. Conservacion de los espacios libres.

A. Espacios libres privados

Los espacios exteriores privados no accesiblesniild@.1.1.)(interiores de parcela,
pro indiviso, espacios abiertos pro indiviso, etdéberan ser conservados y
cuidados por los propietarios particulares en aoodes de seguridad, salubridad y
ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estddigaciones pudiendo, en caso
de que no se efectuasen debidamente, llevar astabonservacion con cargo a la
propiedad.

B. Espacios libres publicos

Los espacios exteriores accesibles (norma 6.1.€rfins mantenidos por el
Ayuntamiento o por los particulares de la zondasiNormas Subsidiarias definen
la obligatoriedad de la constitucion de una Entidemlaboradora para el
mantenimiento de la urbanizacion.

7.3.3. Cierres de parcela, cercas y vallados.

En correspondencia con lo establecido en el aotiéub.15, los elementos opacos
deberan realizarse con fabrica de ladrillo de coloforme, no admitiéndose veteados,
veladuras o manchas cromaticas; también podraizaesd enfoscada y encalada o
pintada de blanco, asi como elementos naturalkedraietc.

Los elementos metalicos debera pintarse en codwrcblo en colores apagados: ocres,
sepia, tierra de siena, pardos, etc.

El cerramiento deberd situarse en la alineacidmabfi

Al producirse la apertura de nuevas vias, los ptapbs de solares tendran la
obligacion de efectuar el cerramiento en el plaso dbs meses, a partir de la
terminacién de las obras de pavimentacion. Cuaadwaduzca el derribo de cualquier
finca, serad obligatorio el cerramiento de la missiuandolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevassefecto en un plazo de 6 meses,
contando a patrtir de la fecha de concesion dedadia de derribo.

7.3.4. Supresion de barreras fisicas.
Se atendera a la supresion de barreras fisicas gEmaitir el normal uso por

minusvalidos, ancianos, coches de nifios, etc., anaglila disposicion de rebajes en
bordillos de aceras, rampas de acceso a edifigims wias publicas.

7.3.5. Mobiliario Urbano.
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Cualquier elemento del mobiliario urbano (bancoapeteras, sefiales de trafico,
semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado eerialas distintos de las piedras
naturales o artificiales, debera ser pintado engarscuros en gama del verde al negro,
o del rojo al negro, prohibiéndose expresamentedlises metalizados.

7.3.6. Elementos de Servicio Publico.

El equipamiento de cualquier elemento para seryéhiico en las vias, no catalogables
como mobiliario urbano, tales como Kioscos de auialgtipo, cabinas telefonicas, etc.,
no podran ocupar una superficie mayor de 4@ensuelo en su posicién de actividad. Se
exceptuan de este requisito las marquesinas deaedpetransporte, las terrazas de
temporada y elementos cuya ocupacion de la viagalsta por concesion de duracién
anual inferior a 3 meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupadaregird para los espacios publicos
destinados a zona verde, los cuales admitirdn rtmesdnes que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza de zonas verdes, quessgrolla en el capitulo 8:
Sistemas.

Todos los elementos con independencia de las dond& de explotacion, se
emplazaran de forma que no alteren el normal usotrs elementos urbanos, y en
cualquier caso, dejen una seccion libre para @l gagpeatones medida desde cualquier
punto del perimetro de suelo dedicado a este gsal 0 superior a 3m. Su aspecto y
acabado debera adecuarse a lo sefalado en la NBr8a

7.3.7. Anuncios.
A. Se prohibe expresamente:

A.l. La fijacion o pintado exterior de publicidadbse medianeras de la
edificacién, aunque fuese circunstancialmente mpuestén directamente ligadas
a las actividades que se desarrollen en la edifiocajue las soporta.

A.2. La publicidad acustica.

B. Para la fijacion directa de carteles sobre edsige consideraran las siguientes
restricciones:

B.1. Sobre los edificios, muros, valles y cercaslogados o considerados de
interés, los anuncios guardaran el maximo respebogar donde se ubiquen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja, std®ehuecos de fachada,
manteniendo su ritmo y con materiales que no altle®elementos protegidos.

B.2. Para el resto de los edificios se permitenbtam las instalaciones de
anuncios en planta baja, sobre los huecos de fach&idmpre y cuando
mantengan su ritmo y con materiales que no altewsrcaracteristicas y las del
entorno. Se prohibe la fijacion de soportes extesico bastidores exentos,
luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas adoésj, jardines o parques
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publicos o privados ni en isletas de trafico exaegquellas que afectan a la
informacion de servicios de interés publico contengcias, etc.

B.3. En los edificios en ruina no se permitiran resios de ninguna clase ni
durante las obras de cualquier tipo que se llevaral®, salvo los carteles
propios de la identificacion de la obra.

B.4. No se permitiran anuncios sobre postes de latoho, de trafico y otros
analogos en la via publica.

B.5. La publicidad que no reuniese los diferenéegiisitos establecidos en estas
Normas (Condiciones Generales y Particulares), apaedesde la entrada en
vigor de las mismas como “fuera de ordenacion” ypadra renovar su licencia
anual de instalacion sin que esto dé derecho aninidacion, excepto cuando la
suspension se impusiese antes de la fecha de dadude la concesion del
anunciante. En todo caso cuando se solicitaseclecesie obra mayor en un
edificio con publicidad fuera de ordenacion se ie&igsu correccion o
suspension simultanea.

B.6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredesras 0 mamparas en las que
se permita, con caracter exclusivo, la colocac®eldmentos publicitarios a los
fines que considere.

B.7. Con fines provisionales y excepcionales, cdiestas, ferias, exposiciones
o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autortzateles no comerciales, el
tiempo que dure el acontecimiento.

7.3.8. Sefalizacion del trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualqliferaeién, muro, valla y cercas a
menos que se justifique debidamente; justificagjoa sélo podra atender a problemas
de ancho de vias o dificultades para el paso décwels o peatones. Se prohibe
expresamente, en todo caso, en aquellas edifieiatalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizgu®merturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola amlimima expresién tanto en
sefalizacion vertical como horizontal (pinturas reobavimentos) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de Circudaci

7.3.9. Tendidos y elementos de infraestructura y &cios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y tads, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con la que determina lddegs vigente.

En los edificios de nueva planta; asi como los tafexs por cualquier grado de

proteccion dentro del catalogo de Elementos Prdbsgino se permitiran tendidos
exteriores sobre fachadas, debiendo realizar Igo&aMientos necesarios.

P&gina 110



Para los de alumbrado, se estara a lo establecifoNorma 6.2.5.

7.3.10. Obras de urbanizacion para mejora de la esga y ambientes urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion @spaleterminadas calles, plazas o
zonas con el fin de conservar la armonia del cdojyrios propietarios de edificios o

solares enclavados en dicho lugares no podran itandifs construcciones, ni edificar
otras nuevas, sin someterse a cualquier ordenamezial, que previos los requisitos
reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

7.3.11. Servidumbres urbanas.
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifiGa su cargo en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, degorsefiales y cualquier otro

elemento al servicio de la ciudad, que deberan,tao caso, cumplir estas
“Condiciones de Proteccion” y las “Estéticas y Cosifivas” en cada caso.

7.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
ARQUEOLOGICO.

7.4.1. Deberes generales de conservacion de losibginmuebles.

A. Legislacion vigente

La ley del Suelo establece en su articulo 21, pmigion del 245, con caracter
general, la obligacion de los propietarios de teyse urbanizaciones de iniciativa
particular y edificaciones, de mantenerlos en aoodes de seguridad, salubridad y
ornato publico.

El articulo 246 de la misma Ley afiade:

1. “Los Ayuntamientos y los organismos competentegrgoo también
ordenar, por motivos de interés turistico o estéta ejecucion de obras
de conservacion y de reforma en fachadas o espdsibkes desde la via
publica, si que estén previamente incluidas en Pddguno de
ordenacion.

2. Las obras se ejecutaran a costa de los propigtsirg®e contuvieran en el
limite del deber de conservacion que les corresponadon cargo a
fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebaspara obtener
mejoras de interés general.”

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplithanistica aprobado por Real

Decreto 2187/1978, de 23 de junio, contienen deterciones que desarrollan las
arriba transcritas.

Pagina 111



El limite del deber de conservacion mencionado leartéeculo 21 de la Ley del
Suelo, viene determinado por el articulo 247.2admikma Ley que dice:

“Se declararé el estado ruinoso en los siguientpaestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea supleB06% del valor
actual del edificio o plantas afectadas, excluidaatr del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento gerradd de sus
elementos estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que udiemgan ser

autorizadas por encontrase el edificio en situacd fuera de
ordenaciéon”

B. Deberes de los propietarios de los inmuebles

En aplicacion de las determinaciones legales andésridas, se consideran
contenidos en el deber de conservacion de los giesms de cualquier tipo de
inmueble:

B.1. Los trabajos y obras que tengan por objetanahtenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificiastetes e instalaciones de toda
clase en las condiciones particulares que les geapias en orden a su
seguridad, salubridad y ornato publico. En talabdjos y obras se incluiran en
todo caso las necesarias para asegurar el cousoty funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construccigniesreposicion habitual de
los componentes de tales elementos e instalaciones.

B.2. Las obras que, sin exceder en su coste decgpecdel cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, repongan @sstrucciones e instalaciones
a sus condiciones preexistentes de seguridad \orgdd, reparando o
consolidando los elementos dafiados que afecten estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

B.3. Las obras de conservaciéon y reforma de fachgdsspacios visibles desde
la via publica que, al amparo del articulo 182alkdy del Suelo pueda ordenar
el Ayuntamiento, o subsidiariamente la AdministdacAutonémica por motivos
de interés estético o turistico, que no excedan50&b del valor actual del
inmueble o supongan un incremento del valor de mism

C. Colaboracion municipal y autonémica

Si el coste de ejecucion de las obras a que sereefios apartados B.2. y B.3.
anteriores rebasara los limites establecidos emleBios y existiesen razones de
utilidad publica o interés social que aconsejaeamdnservacion del inmueble, el
Ayuntamiento, o subsidiariamente la Administrackutondmica, con arreglo a lo

establecido en el articulo 246.3 de la Ley del Guabdra subvencionar el exceso
del coste de la reparacion excluyendo al inmuebleadjimen previsto en el articulo
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245 de la misma Ley y requiriendo al propietari@jiecucion del conjunto de obras
necesarias hasta los limites antes citados.

D. Contribucion de los inquilinos al deber de conseibma

Lo establecido en este capitulo relativo a debeeslos propietarios de los
inmuebles, se entiende sin perjuicio de las obiigess y derechos que para los
inquilinos se derivan de la legislacion relativareendamientos y, particularmente
del articulo 110 de la vigente Ley de Arrendamisrdobanos.

7.4.2. Ordenanza de conservacion periodico de fadtes.

El Ayuntamiento podra aprobar una Ordenanza de &wasion Periodica de Fachadas,
aplicable a toda edificacion, en la que se establdéa periodicidad y condiciones
minimas de las labores de limpieza y reparaciotodes los elementos que conforman
el aspecto exterior de los edificios (fabricas,omms, rejas, carpinterias, ornamentos,
etc.). Asimismo, debera contemplar la renovaciolog@cabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interésep gjn serlo, pertenezcan a un
conjunto o area de calidad, se autorizara el camibi@olores o texturas, siempre y
cuando no suponga una alteracion importante dedgen del conjunto.

Esta ordenanza sera aplicable también a cerramsiedéo parcela, medianerias,
edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideoastitutivos del ambiente urbano, o
solidarios con una edificacion afectada por ella.

7.4.3. Ordenanza de eliminacion y atenuacion de iraptos.

El Ayuntamiento podra aprobar una Ordenanza de ildioion y Atenuacion de
Impactos, aplicable a toda edificacion que totapawcialmente suponga una clara
alteracion negativa de la imagen y estética urbanas

En aquellos edificios que admitan el tratamientpesiicial para adecuarse al medio
(enfoscado, colores y texturas), se efectuara $itgcion de elementos de disefio
inadecuado (rejas, carpinterias, ornamentos, eadaptandolos a las condiciones
estéticas generales y de zona establecidas poprésentes Normas. Este tipo de
operaciones se extenderan asimismo a cubiertasameeids, chimeneas, aticos, etc.,
cuando sea necesario.

En esta linea, se introduciran elementos vegetalgso tipo de barreras visuales que
impidan la agresion estética de algunas edificas@xistentes sobre la escena urbana o
paisaje.

Puntualmente, el Ayuntamiento podra condicionatidancia de obras de reforma,

rehabilitacion, ampliacién, etc. a la supresion atpiellos elementos constructivos
inadecuados para la estética urbana.
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7.4.4. Proteccién de patrimonio catalogado.

Edificios v Yacimientos protegidos

En correspondencia con lo establecido en el anti@é8lde la Ley del Suelo, quedan
catalogados los edificios de interés y yacimierdgagieoldgicos detectados en el
término municipal enumerados y descritos en eltekpi3.3. de la Informacion
Urbanistica de las presentes Normas Subsidianakcalizacion viene reflejada en
los planos de ordenacion, con los siguientes cédigoa cada elemento:
A.l. Edificios y construcciones.

Iglesia Parroquial de la Natividad de Nuestra Sanor

Ermita de Santa Béarbara.

Arco de la Muralla.

Ayuntamiento.

Palacio.

Casa en ¢/ Mayor n° 24.

Casa en ¢/ Mayor n° 20.

Casa en ¢/ Primo de Rivera.

Puente.

Capilla.

Palacio de la Encomienda.

Capilla del Calvario.
A.2. Yacimientos Argueoldgicos.

A. Cabezo de Vara |. Enealitico.

B. Cabezo de Vara Il. Edad del Bronce-Hierro.

C. Los Pedrefales. Enealitico.

D. Mas Blanco. Eneolitico-Edad del Bronce.

E. Borgalmohada. Edad Media.

F. Covatillas. Eneolitico.
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G. Cerro de la Ermita. Eneolitico.

H. Camino Viejo de Aguaviva. Indeterminado.

|. Ermita de Santa Barbara. Edad Media.

J. Castelseras El Viejo. Edad Media.

K. Torre Benedi. Eneolitico.

L. Torre Quemada. Epipalealitico.
Los edificios, construcciones y yacimientos argagigios incluidos en el presente
catalogo, podran ser ampliados con posterioresapones, incorporandose otros
nuevos conforme a la tramitacién establecida emtidulo 123 de la Ley del Suelo,

de manera autbnoma de las Normas Subsidiarias.

Condiciones de Proteccion

B.1. Edificios.

Sobre los edificios catalogados solo podran reskézabras de restauracion,
mantenimiento y pequefias reformas, quedando expeesa prohibidas las de
demolicion total o parcial.

La solicitud de licencia para realizar cualquietuacion sobre un edificio
catalogado, debera ser informada previamente p@olaisiéon Provincial del
Patrimonio Historico-Artistico, sin cuyo informevtarable no podra concederse
la licencia.

B.2. Yacimientos Arqueoldgicos.

Los yacimientos arqueolégicos catalogados quedategidos conforme a lo
establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junioPdétimonio Historico Espafiol.
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NORMAS URBANISTICAS 8. NORMATIVA DE SISTEMAS.

CAP 8 NORMATIVA DE LOS SISTEMAS.

8.1. DEFINICION DE LOS SISTEMAS.

Constituyen los sistemas, el conjunto de elememtbanos, que contribuyen a lograr
los objetivos de planeamiento de caracter colectimomateria de comunicaciones,
equipamiento, zonas verdes e infraestructuraswcsss, segun el modelo urbanistico
previsto en las presentes NSM.

8.2. CLASES DE SISTEMAS.

Los sistemas se dividen en generales o localdsineidn de su ambito de servicio.

Los sistemas generales tienen un ambito municipahtnas que los sistemas locales
tienen un ambito mas reducido que el municipaitwen para completar a aquellos.

8.3. CALIFICACION DE LOS SISTEMAS.

A efectos de su asignacion a diferentes usos yteaisticas, los sistemas se califican
de la siguiente manera:

- Sistema de comunicaciones, constituido por la radav
- Sistema de espacios libres y zonas verdes.
- Sistema de Equipamientos.
- Sistema de Infraestructuras y Servicios Urbanos.
Los planos de ordenacién a escala 1/25000 pagreirto municipal y 1/1000 para el

nacleo urbano, contienen la clasificacion y caifién correspondiente a los suelos
asignados a sistemas.

8.4. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

8.4.1. Titularidad.

Los terrenos afectados por sistemas deberan adserdl dominio publico, y seran
dedicados al uso designado en estas NSM. La ealific de suelos para sistemas
implica la declaracion de utilidad publica de lasas y la necesidad de su ocupacion.

Se exceptlan de esta regla los suelos dedicadgsipamientos que sean de dominio
privado, mientras mantengan el mismo uso asignado.
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8.4.2. Regulacion.

Se podréa regular mediante Plan Especial cualquiertbs elementos de la estructura
general del territorio definida por los Sistemas.

8.4.3. Uso dotacional en suelo privado.

Los suelos de sistemas que, siendo de propiedaddpri estan dedicados en la
actualidad al uso dotacional fijado en la califiba¢ podran continuar siendo de
titularidad privada mientras no se cambie su uso.

8.5. PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE LOS SISTEMAS.

Los Sistemas se localizan preferentemente solrenter de uso y dominio publico. No

obstante, los suelos de los sistemas que en laligeit son de titularidad privada, se
podran obtener conforme a los siguientes tres ghogentos.

8.5.1. Cesion gratuita.

Corresponde a los suelos destinados a Sistemaseayaa de cesion obligatoria y
gratuita imputable a los propietarios incluidoswera Unidad de Ejecucion en Suelo
Urbano 6 una Actuacion Aislada, 6 a un sector deldSApto para Urbanizar, como

carga urbanistica inherente a dichos ambitos deges

8.5.2 Expropiacion forzosa.

Corresponde a aquellos suelos destinados a SisfrEara$os que se prevé la aplicacion
de la expropiaciéon forzosa, al no estar incluidmtae de los ambitos de gestidn
descritos anteriormente.

8.5.3. Otras formas de obtencién.

El Ayuntamiento tendra la facultad de sustituirsedtema de expropiacién por la
permuta o la adquisicion, previo acuerdo con lgSqaares.

También se podra utilizar la forma de Convenio Udisiéco para aquellos ambitos de
gestion donde exista tal posibilidad.
8.6. LICENCIAS.

Cualquier obra que se vaya a realizar en suelosislemas, estara sometida a la
correspondiente licencia municipal.
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Esta se concedera en funcién del ajuste de la pbstendida a los requisitos
establecidos por estas Normas con caracter genecan caracter particular para el
sistema de que se trate.

8.7. SISTEMA DE COMUNICACIONES.

8.7.1. Definicion.
Se entiende por sistema de Comunicaciones el dongenterrenos e infraestructuras
destinadas a la comunicaciéon y transporte de passgnmercancias que facilitan la

relacion tanto interior como exterior del municipjocuya ordenacion viene establecida
en las presentes NSM.

8.7.2. Clasificacion.

Dentro del Sistema de Comunicaciones cabe distingui

A. Sistema General de Comunicaciones, constituido lpored de carreteras
comarcales, sus enlaces y travesias urbanas oesiass.

B. Sistema Local de Comunicaciones:

- Red de calles urbanas, no incluidas en el sisteemergl tanto de uso de
vehiculos, como peatonal.

- Caminos publicos y servidumbres de paso del suelalmanizable.

8.7.3. Condiciones de Alineacion respecto al sistarde comunicaciones.
A. Suelo Urbano
En Suelo Urbano, las alineaciones exteriores sersddéialadas con los planos de
ordenacién, complementadas con las secciones digmgidas en el capitulo 6 de

estas Normas.

B. Suelo Apto para Urbanizar

En Suelo Apto para Urbanizar, el Plan Parcial spoediente determinara las
alineaciones del viario previsto en su ordenacion.

C. Suelo No Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, la presencia de carretecasninos rurales determina la
existencia de condiciones de alineacion de lacadiibn en sus margenes.
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C.1. Carreteras.

Se estara a los dispuesto en la Ley de Carretesas Reglamentos, que para las
distintas carreteras definen las diferentes zomaslaininio publico, zona de
servidumbre y zona de afeccion, asi como las adcies que se permiten en
cada una de ellas cierres de parcelas y edificasigne se permiten dentro de
ellas con el sefalamiento de las distancias carnelpntes (desde la arista
exterior de la explanacion de la calzada, 9m pasacierres y vallados de
parcelas y 18m para la alineacion de la edificgcion

- La zona de dominio publico, estara constituidalpaalzada mas dos bandas
de 3,00m a ambos lados de la arista exterior égpéanacion (o borde exterior

de la cuneta).

- Se establece una linea limite de Edificacionalpta a la carretera, trazada a
25m de la arista exterior de la explanacion. Demteoesta zona no podra
realizarse mas construccion que los cerramient@aadelas.

C.2. Caminos rurales.

Los caminos rurales en Suelo no urbanizable, estatdn una linea limite para

edificaciones y cerramientos de parcela situadagismargenes, de 8m a partir
de su eje.

8.8. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (V).

8.8.1. Definicion.

Constituye el sistema de zonas verdes, el conjdetespacios libres, arbolados o
ajardinados, destinados al disfrute y esparcimidetta poblacion, a la cualificacion de
la escénica urbana, y a la mejora de las condisiambientales y de calidad de vida en
el nucleo.

8.8.2. Clasificacion.

Las presentes Normas Subsidiarias distinguen dagesites zonas dentro del sistema de
espacios libres:

A. Sistema General

- Parque Urbano del Calvario.

- Parque urbano del Cerro del Cabezo.
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B. Sistema Local
El Sistema Local de Espacios libres esta constitpi la red de plazas y pequefias
areas ajardinadas integradas en el tejido viafioat®eo, asi como por los espacios
libres de cesion sefalados en las Unidades de dijecan Suelo Urbano y en los
Suelos Aptos para Urbanizar.
8.8.3. Condiciones de aprovechamiento.
En los Parques Urbanos de Sistema General, seeadd@mas del uso de zona verde,
los deportivos y culturales, con una ocupacion gelosno mayor del 50% de la
extension total del parque, con una altura maximadificacion de 8m en dos plantas.
El Ayuntamiento podra permitir otros usos que secadn a las necesidades
municipales.
En las Plazas y Areas Ajardinadas, deberan estavengéntemente ajardinados,
arbolados y urbanizados, con sus correspondierdesnos, rampas, escaleras y
plantaciones vegetales. Se instalard también eliliavido urbano adecuado, como
bancos, mesas, farolas, papeleras, juegos, etdasecondiciones establecidas en el
capitulo 6 de estas Normas.
Los cerramientos, en caso de existir, seran opacama altura no superior a 0,50m,
pudiendo rebasar dicha altura con cerramiento miadie tipo vegetal, hasta los 2,50m.
8.9. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

8.9. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.
8.9.1. Definicion.

Constituye el sistema de equipamientos, el conjul@ocentros e instalaciones al
servicio de la poblacién del municipio.

8.9.2. Clasificacion.

Atendiendo a su naturaleza especifica, cabe disting
ec. Socio-cultural.

er. Religioso.

ee. Escolar.

ed. Deportivo.

es. Sanitario.
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ea. Administrativo.

ev. Varios.

8.9.3. Condiciones de uso y edificacion.

Los usos asignados a los equipamientos comunitgraosan ser Unicos, o alternativos,
en prevision de su futura adaptacion de las nem#sgdque se planteen. Tal es el caso
de los equipamientos denominados como varios.

Las edificaciones de los suelos dedicados a usasBdos y deportivos, podran ocupar
hasta un 50% de la superficie de la parcela dediaadl uso, con alturas de edificacion
no superior a 8m en dos plantas.

Para el resto de usos, en general localizados elo &uibano y Apto para Urbanizar
deberan cumplir los parametros exigidos para ldEaciones, de la zona de ordenanza
en la que se localizan, en especial lo referentetehero de plantas y altura,
exceptuandose los referidos a posicion de la edifim, asi como la normativa
especifica de los organismos publicos con compeiesobre dichos equipamientos.

Se permitira la instalacion de una vivienda paragurda del equipamiento, o de
viviendas para maestros en el caso de uso escolares

Los suelos y edificaciones destinados a Equipawmsenieberan cumplir las condiciones
que les sean de aplicacion en funcion de su na&asefnaladas en los capitulos 4 y 6
de la Normativa.

8.10. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

8.10.1. Definicion.

El Sistema de Infraestructuras lo componen el ¢cdojde elementos que hacen posible
la prestacion a la ciudad y a sus habitantes desdogcios basicos en materia de
abastecimiento de agua, eliminacion y tratamieet@guas residuales, eliminacién de
residuos sélidos, asi como los suelos de resereassips para la ampliacion o nuevo
establecimiento de estos elementos.

8.10.2. Clasificacion.

El Sistema General de Infraestructuras de Servasté constituido por: los depdsitos y
redes para el abastecimiento de agua potable, émiratloras, colectores y

alcantarillados para la eliminacién y tratamientoatjuas fecales y pluviales, por los
vertederos municipales para la eliminacion de tesidsolidos y por las reservas para
canalizaciones de nuevos servicios.
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Dentro del Sistema de Infraestructuras de Servis®mgecogen ademas las redes y
servicios existentes de empresas de caracter publigrivado que prestan servicios
propios de este Sistema. Como tales se sefalamglasntes: conducciones especiales y
red de energia eléctrica que comprende tantorleadide Alta Tension, ya sea aéreas o
subterraneas, y los centros de transformacion.

8.10.3. Condiciones de aplicacion.

La regulacion de las condiciones de ejecucion dsdkrma de Infraestructuras, se
encuentra recogido en el capitulo 6 de estas Normas
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NORMAS URBANISTICAS ........oeeeeeeeee 9. NORMA PARA SUELO URBANGO.

CAP 9 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.

9.1. AMBITO DE APLICACION.
Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que sendah como tales en los planos de
ordenacién por disponer de los elementos de urdaniz o grado de consolidacion
establecidos en el articulo 10 de la Ley del Suelpor poder llegar a tenerlos en
ejecucion de las presentes Normas Subsidiariasdipahes.
9.2. TIPO DE ACTUACIONES.
A los efectos de la aplicacion de las presentes N&avestablecen los siguientes tipos
de actuaciones en suelo urbano:
9.2.1. Suelo Urbano con actuacion directa.
Corresponde a aquellos terrenos, donde es posipleaa directamente las
determinaciones de la Zona de Ordenanza en laegeiecsientra incluido.
9.2.2. Suelo Urbano con actuacion diferida a travésde los ambitos de Unidades de
Ejecucion.
Corresponde a aquellos terrenos donde se planteagestion unitaria, tanto para
obtener las condiciones de solar, como para larilwision equitativa de los
aprovechamientos y de las cargas de cesion de supetle urbanizacién que
corresponden al conjunto de los propietarios iddsien dichos ambitos.
Las Unidades de Ejecucion, se delimitan en losgsale ordenacion, y se recogen de
forma individualizada en las fichas que se acompaga el capitulo 13. Son las
siguientes:

UE 1 “Los Cerradetes”.

UE 2 *“La Parada-Norte”.

UE 3 *“La Parada-Sur”.

UE4 “Residencial Oeste”.
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UE5 “Industrial Calle del Rosario”.

9.3. CONDICIONES DE DESARROLLO.

En general, cualquiera de los terrenos incluidosweio urbano podra ser edificado
cuando haya adquirido las condiciones de solar3wved..).

La ejecucion simultanea de la urbanizacion y dedificacion solo podra autorizarse en
los términos sefialados en el articulo 3.4.2. desddbrmas.

9.3.1. En el suelo urbano con actuacioén directa.

El Ayuntamiento, ademas de la posibilidad de redagianes y proyectos cuyo

contenido regula el apartado 3.5. de esta Normatidadizara los proyectos de obras y
de Urbanizacion en general que permita adquiraisadrrenos las condiciones de solar,
pudiendo en su caso girar las oportunas contribesicespeciales a los propietario
beneficiados con dichas actuaciones. Posteriormenég/untamiento podra conceder

las oportunas licencias de edificacion, siempre guroyecto presentado con la
solicitud se adecue a las condiciones de la zomadimanza correspondiente.

9.3.2. En el suelo urbano con actuacién diferida tiavés de ambitos de Unidades
de Ejecucion.

En funcion del sistema de actuacion indicado eficka correspondiente del Capitulo

13, los propietarios afectados estaran obligadaesarrollar dichos ambitos en las

condiciones establecidas en el Apartado 3.2. des ddbrmas, costeando las obras y
realizando las distribuciones de cargas y benafiglid detalladas.

La delimitacién de los terrenos incluidos en ettaglades de Ejecucién, se consideran
tramitadas, a todos los efectos, conjunta y simatitnente con las presentes Normas
Subsidiarias. Con la aprobacion definitiva de lasnmas se entenderd, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del otorgamidatdicencias en la Unidad de
Ejecucion hasta que sea firme en via administrativeuerdo aprobatorio del Proyecto
de Compensacion, Reparcelacion o Expropiacion angheera lugar. Dicha suspension
de licencia también sera de aplicacion aun cualdsea necesaria la reparcelacion, y
hasta el acuerdo del Ayuntamiento por el que skugemnecesaria la misma.

La iniciacion del expediente que corresponda demsia de actuacion asignado, se
iniciara a instancia de los propietarios de tersenoluidos en la Unidad de Ejecucion,
0 mediante expreso acuerdo municipal.

En las fichas del Capitulo 13, se establecen laglicmnes particulares para su
desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecucion
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9.3.3. Apertura de calles.

En las parcelas en Suelo Urbano afectadas poelauag de un nuevo vial, y que no se
encuentre incluidas en Unidad de Ejecucion, seicmmn las licencias de parcelaciéon
y edificacion en los solares afectados a la cgsiéuia del vial. Para ello, se seguira el
sistema abreviado de Reparcelacion Voluntaria desen el epigrafe 3.2.4-E de estas
Normas Urbanisticas.

9.4. ZONAS DE ORDENANZA.

A los efectos de regular los usos y aprovechansetolos terrenos incluidos en Suelo
Urbano, se establecen diferentes zonas de ordenanza

Cada zona de ordenanza establece un determinadddiprdenacion, adecuado a las
caracteristicas de las areas urbanas consolidaddasynuevas areas de crecimiento o
ensanche que se proponen, definiendo los parandgrosdenacion que les son propios
a cada una de ellas.

La delimitaciéon de las diferentes zonas de ordema® recogen en los planos de
ordenacion.

La relacion de las zonas de ordenanza es la siguien

C1: CASCO; GRADO 1°
C2: CASCO; GRADO 2°
C3: CASCO; GRADO 3°
IA: INDUSTRIA — ALMACENES.

Su definicibn y caracteristicas, asi como las coodes particulares de uso,

aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambispectivos, se incluye en las
fichas del capitulo 12 de las presentes Normas.
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NORMAS URBANISTICAS ... 10. NORMAS PARA S.A.U.

CAP 10 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO
PARA URBANIZAR.

10.1. AMBITO DE APLICACION.

10.1.1. Delimitacion.

Conforme al articulo 11 de la Ley del Suelo, cdugén el Suelo Apto para Urbanizar
los terrenos que las Normas Subsidiarias de Plaeatordeclaren aptos, en principio,
para ser urbanizados, y que se delimitan como ¢aléss Planos de Ordenacion.

10.1.2. Divisién de sectores.

El suelo Apto para Urbanizar, para su desarrodiaigide en sectores, cuyos ambitos se
definen en los planos de ordenacion y en las fidmeespondientes a cada sector
incluidas en el capitulo 13 de estas Normas, erdel@e establecen las Normas
particulares que incluyen las condiciones espedfigue, ademas de las de caracter
general, afecten al desarrollo de cada sector.

En las presentes Normas Subsidiarias, se clasificanico sector de Suelo Apto para
Urbanizar:

SAU 1 “Ensanche Industrial”.

10.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

10.2.1. Sistema de actuacion.

La ejecucion de cada sector se efectuara portehsasde actuacion previsto en la ficha
correspondiente del capitulo 13. La aplicaciénodediferentes sistemas de actuacion se
regulan en el Capitulo 3.2. de estas Normas Urticass

La iniciacion del expediente que corresponda demsia de actuacion asignado, se

iniciara a instancia de los propietarios de terseimzluidos en el Sector, o mediante
expreso acuerdo municipal.

Pagina 126



10.2.2. Planes Parciales.

La parcelacion urbanistica y las edificaciones egl®Apto para Urbanizar requieren la
previa aprobacion de un Plan Parcial de Ordenaaide, abarcara la totalidad del
ambito de cada sector definido por las Normas Sidifas.

10.2.3. Unidades de Ejecucion.

Para su ejecucion los Sectores de Suelo Apto pabanizar podran dividirse en
Unidades de Ejecucion, que delimitaran los Planescifdles correspondientes
ateniéndose a los criterios del Articulo 144 y codantes de la Ley del Suelo.

10.2.4. Ejecucion de infraestructuras y sistemas.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, solo podealizarse en Suelo Apto para
Urbanizar obras correspondientes a las infraestrastterritoriales, asi como a los
sistemas generales y locales definidos en estasd$oBubsidiarias, con la condicién de
gue se formule y tramite un Plan Especial que &steh las condiciones de ejecucion
del correspondiente sistema o infraestructura.

10.2.5. Obras y Proyectos de Urbanizacion.

La ejecuciéon de las obras de urbanizacién requieremodo caso que, previamente,
ademas del Plan Parcial se haya aprobado el condsmtes Proyectos de
Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcaran la tothlittacada Sector y deberan ajustarse
a las previsiones del Plan Parcial que desarrofamna su contenido y tramitacion se
seguiran las especificaciones del los Capitulo$ 8l estas Normas Urbanisticas.

10.2.6. Edificaciones en suelos de sistemas.

Con independencia de las edificaciones que pudiacdmirse en los Planes Especiales
citados en la Norma 10.2.4., podran ejecutarsesatgeque los terrenos adquieran la
condicion de solar las edificaciones correspondeeiat los sistemas definidos en estas
Normas urbanisticas, asi como las correspondiemtés dotaciones de titularidad
publica sobre las reservas de suelo definidas ®rPlanes Parciales, siempre que se
haya producido la cesion al Ayuntamiento de laglarde terreno en que se ubiquen y
se cumplan ademas los requisitos siguientes:

A. Que se haya aprobado definitivamente el Proyectdrdanizacion.

B. Que por el estado de realizacion de las obras liEnimacion, el Ayuntamiento
considere previsible que, a la terminacion de [ficadion, la totalidad de las
parcelas de la correspondiente etapa del PlanaParantara con todos los
servicios necesarios para tener la condicion dar soinforme al articulo 14 de
la Ley del Suelo.
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10.2.7. Parcelacion.

No se podra proceder a la parcelacion urbanistia 8uelo Apto para Urbanizar hasta
que no se haya obtenido la correspondiente licadeeiparcelacion o se haya aprobado
definitivamente el Proyecto de Compensacion o Repeacion.

10.3. REGIMEN DEL SUELO.

Los propietarios de terrenos incluidos en un SetgoBuelo Apto para Urbanizar, estan
sujetos a la necesidad de desarrollar el sistenaatdacion asignado al sector conforme
a lo establecido en 3.2. asi como a cumplir lagatilones y condiciones que les fueran
de aplicacién de las sefialadas en 3.3. y 3.4. qaairir el derecho a edificar en las
parcelas resultantes que le fueran asignadas.

10.4. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO.
En el capitulo 13 de la presente normativa, segeatana serie de fichas en las que se

detallan una serie de condiciones de ordenaci@tiogey desarrollo para los sectores
de Suelo Apto para Urbanizar establecidos por é&tanas Subsidiarias.
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NORMAS URBANISTICAS ...t 11. NORMAS PARA S.N.U.

CAP 11 NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE.

11.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

11.1.1. Ambito de aplicacion.
Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos te&setel término municipal que, por
sus valores de orden ecoldgico, paisajistico, mgrdorestal; por sus especiales
caracteristicas de situacion, o por no ser ne@sspara usos urbanos, son excluidos del
desarrollo urbano por estas Normas Subsidiaria ldeeBmiento, siendo objeto de
medidas tendentes a evitar su degradacion y aq@atgnregenerar las condiciones de
los aprovechamientos propios del mismo. Los tesane lo constituyen se delimitan
en el plano de clasificacion del suelo del térmmmmicipal, a escala 1/25000.
11.1.2. Categorias.
El Suelo No Urbanizable queda subdivido en dogycaias:

A. Suelo No Urbanizable Protegido.

El Suelo No Urbanizable Especialmente Protegidodisede a su vez en los
siguientes tipos:

A.l. Suelos de Interés Paisajistico. (P).
A.2. Suelos de Interés Ecologico. (E).
A.3. Suelos de Interés Forestal. (F).
A.4. Suelos de Regadio. (R).

A.5. Suelos situados en la direccion de vientos idantes hacia el
nacleo de poblacion. (V).

A.6. Suelo sometido a alguna afeccién cautelarrdegcion establecida
por la legislacion sectorial especifica de alguglementos del territorio.

B. Suelo No Urbanizable Comun.

11.1.3. Definicion.
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A. El Suelo No Urbanizable especialmente protegidéa esnstituido por los
terrenos del Suelo no urbanizable que en funciGsudevalores especificos o de
sus caracteristicas concretas, precisa de unaacguimas detallada:

A.l. Suelos con Proteccién Paisajistica. Se tratadgliellas zonas de especial
interés paisajistico como la Vega del Guadalup€eeto de la Ermita, La Pefa
de los Catalanes y los Pinares del sur del término.

A.2. Suelos protegidos por su interés ecoldgicomagoen las que esta presente
algun tipo de vegetacion o especie arborea quéieesteresante de mantener.

A.3. Suelos protegidos por su interés forestal. [Bsmpinares de la Ermita de
Santa Barbara y del Sur del Término Municipal.

A.4. Suelos de proteccién al regadio. Se protegergte concepto las zonas de
la margen izquierda del Guadalupe regadas porckguas existentes, con el fin
de mantener su utilizacién agricola intensiva.

A.5. Suelos de proteccion por vientos dominantess kuelos situados al
Noroeste del nucleo, por encontrarse en la diracd@los vientos dominantes,
estan sujetos a ciertas medidas de proteccionstentds en la restriccion de
ciertos usos que pudieran generar molestias eblagon.

A.6. Suelos de proteccidon de infraestructuras snefgos del territorio. Se trata
de franjas de suelo lineales, que acompafan dlrigcale los elementos que se
protegen, de anchura variable segun cada casopdinlas cuales la legislacion
sectorial especifica establece un régimen de midtecEntre ellas, cabe citar:
cauces, riberas y embalses; carreteras; vias p&Eugr caminos rurales;

aductores de abastecimiento de agua; lineas deteaision; emisarios y

depuradoras.

B. EIl Suelo No Urbanizable Comun, sera el resto del&SNo Urbanizable.
La delimitacién de las distintas clases y categodie Suelo No Urbanizable, se recoge
en el plano de Clasificacion del Suelo, a esc&&a00.
11.1.4. Infraestructuras y sistemas generales.
En el plano de clasificacion del suelo del términunicipal se definen las
infraestructuras basicas del territorio y sistergaserales que, total o parcialmente,
quedan ubicados en el &mbito del Suelo No Urbalgzab
Para su ejecucion a ampliacion se tramitaran lastopos Planes Especiales, o, en su
caso, se someteran a la autorizaciéon previstaeoriaa 10.5.3 para las instalaciones de

utilidad publica o interés social.

Cuando la obra se promueva de un Organo Admiriigirai Entidad de derecho
publico, y el grado de definicion aportado por eNarmas permita la redaccion directa

Pagina 130



del Proyecto de Ejecucion, bastard someter ésténaite previsto en el Articulo 11.5.3
de estas Normas.

Para ejecutar una infraestructura no prevista &s &0rmas Subsidiarias sera necesaria
la tramitacion de un Plan Especial.

11.2. REGIMEN GENERAL DE SUELO NO URBANIZABLE.

11.2.1. Limitaciones a la propiedad.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo no wddari carece de aprovechamiento
urbanistico. El ejercicio de las facultades de dionise ejercera dentro de las

limitaciones de la legislacion vigente y de lassprées Normas Urbanisticas, asi como
de las que se dedujeren de su aplicacion y dekaryade la aprobacion, en su caso, de
Planes Especiales.

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a lagnsformaciones que sobre él
impusieran estas Normas urbanisticas, o las qdedigeran por aplicacion posterior a
las mismas, definen el contenido normal del deretdq@ropiedad en esta clase de
suelo. Por lo tanto, no daran derecho a indemrimaailguna, siempre que tales
limitaciones no afectaran al valor inicial que p@san los terrenos por el rendimiento
rustico que les es propio por su explotacion efacth no constituyeran una enajenacion
0 expropiacion forzosa del dominio.

11.2.2. Usos permitidos.

A efectos del establecimiento de limitaciones auess y a las edificaciones vinculadas
a ellos, los usos permitidos en el Suelo No Urlabie se clasifican conforme a la
relacion contenida en este articulo. Estos usdsabean de establecer respetando las
condiciones especificas que para cada uno deselldstallan en el apartado 11.5.

A. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias. @ordp los usos agricolas y
ganaderos concordantes con el caracter rusticetdeseelo.

B. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimienteryisio de las obras publicas.

C. Usos de utilidad publica o interés social que dedbaplazarse en el medio rural.
Comprende:

C.1. Usos relacionados con la explotacion agratia g@or su dimension
industrial, grado de transformacion de la materiaa u otros factores, no estén
ligados a la tierra, pero requieran emplazarselelo sustico.

C.2. Los usos de caracter industrial, extractivode/ almacenamiento o

tratamiento de residuos, que requieran emplazarss suelo rustico conforme
al Reglamento de Actividades Molestas, Nocivasaluiges y Peligrosas.
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D. Uso de vivienda familiar.

11.2.3. Tratamiento de situaciones preexistentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones e iogiaks existentes en la fecha de
aprobacién de las presentes Normas Subsidiariadesgiaran a lo sefialado en el Art.
2.4 de esta Normativa.

A. Licencia y autorizacion previalodas las actuaciones citadas estan sujetas a
licencia municipal, y necesitaran la previa autwian de la Comision
Provincial de Urbanismo de Teruel, segun el prooemito descrito en la
Norma 11.5.

B. Interés SocialPara cualquier actuacién de obra mayor o de @aadiuso en
una edificacion que haya sido declarada de utiligadlica o interés social
debera considerarse de nuevo el interés sociah deisma en el tramite de
autorizacion.

C. Situaciones preexistented as instalaciones existentes en el Suelo No
Urbanizable con anterioridad a la Aprobacion Défiai de las presentes
Normas Subsidiarias Municipales, y que no se ajust@as condiciones de uso y
edificacion establecidas en el presente capit@odrin la consideracion de
“Fuera de Ordenacion”, tal y como se recoge enteuwo 137 de la Ley del
Suelo, quedando sujetas al régimen establecidoded 2

11.2.4. Actos sujetos a licencia.

La ejecucion de todas las obras y actividades efoNb Urbanizable que se enumeran
en el Capitulo 3 de esta Normativa, esta sujeta abtencion previa de licencia
municipal.

En particular esta sujetas a licencia municipatviar autorizacion en su caso por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Teruel, lasce@ciones y las construcciones,
que se rigen por las condiciones y procedimientabécidos respectivamente en las
normas contenidas en 11.4. y 11.5.

No estan sujetos al otorgamiento de la licenciaiomal previa los trabajos propios de
las labores agricolas, ganaderas y forestales mmernados en el Capitulo 3, siempre
gue no supongan actos de edificacion ni de tramsfoidn del perfil del terreno ni del

aprovechamiento existentes.

11.2.5. Normas concurrentes.
Es de aplicacion a esta clase de suelo, pro raedla dnateria, aquella normativa
sectorial y especifica que afecta a: vias de caraaidn, infraestructuras basicas del

territorio; uso y desarrollo agricola, pecuarioekinl y minero; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas, etc..
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Las autorizaciones administrativas concurrentes puedan ser exigidas en esta
normativa, tienen el caracter de previas a la tigemunicipal y no tendran en ningun
caso la virtud de producir los efectos de la mismasubsanar la situaciéon juridica
derivada de su inexistencia.

11.3. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIE NTO.

11.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas &oen el Suelo No Urbanizable, se
podran redactar Planes Especiales. Su finalidacast cualquiera de las previstas en
los Articulos 84 y siguientes de la Ley de Suelooncordantes del Reglamento de
Planeamiento, que sea compatible con la regulaegtablecida en el Suelo No

Urbanizable; a saber:

A. Proteccion del paisaje, elementos naturales y nadlmente, debiendo tener en
cuenta las medidas relativas a su conservacioraagppor otros organismos.

B. Proteccion de vias de comunicacion.

C. Proteccion de Patrimonio Historico o Cultural, dslsio tener en cuenta su
legislacion especifica.

D. Proteccion del medio rural, que atendera a la coas®n y potenciacion de
huertas, cultivos y espacios forestales en aquéllaas en que se considere
necesaria alguna intervencion protectora.

E. Mejora genérica de las condiciones naturales deloswen especial aquellas
actuaciones destinadas a frenar los procesos esosgeneradores de
desertizacion del medio fisico.

F. Recuperacion de espacios afectados por actividextesctivas, vertederos de
residuos, actividades industriales u obras puhlicaando cualquiera de estas
actividades haya producido un impacto ambientalifsogtivo.

G. Ejecucion de sistemas generales de infraestructuras

11.3.2. Determinaciones.

Dichos Planes Especiales deberdn cumplir las detaciones de estas Normas, o las
que surjan por algun instrumento de Ordenacionitbeal que afecten al término
municipal. Su contenido y tramitacion cumplirAnpi@visto en el Capitulo 3 de esta
Normativa.
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11.4. PARCELACIONES RUSTICAS.

11.4.1. Concepto de Parcelacion.

Por parcelacion a efectos de esta normativa seneletitodo acto de division material o
segregacion de una finca, con independencia deseaasu denominacién a efectos de
la legislacion hipotecaria, asi como de si se tilatactos de trascendencia fisica en el
terreno o de meras declaraciones formales contengtia documentos publicos o
privados, inscritos o no en el Registro de la Rydad.

11.4.2. Limitaciones.

A. Parcelaciones urbanisticas

En Suelo No Urbanizable quedan expresamente pdasibias parcelaciones
urbanisticas.

Se presumira que una parcelacion es urbanisticadouan una finca matriz se
realicen obras de urbanizacién, subdivision dekter en lotes, o edificacion, de
forma conjunta. También se presumira la existemni@aparcelacion urbanistica
cuando aun no tratdndose de una actuacion conjuntaa deducirse la existencia
de un plan de urbanizacion unitario, 0 se pueddutgr a la constitucion de un
nacleo de poblacién conforme a la definicion comtaren 11.7.

B. Parcelaciones rusticas

En Suelo No Urbanizable sélo se podran realizargbaciones rusticas, entendiendo
por tales las divisiones, segregaciones o agrupeside fincas rusticas.

Las parcelaciones rusticas estaran sujetas a Mapeoncesion de licencia
municipal, que sélo se concedera cuando se comgrgeb no se trata de una
parcelacion urbanistica encubierta y cuando noldgar a parcelas de extension
inferior a la unidad minima de cultivo, entendiemqado esta, en funcién del caracter
de regadio o secano de la parcela:

- Regadio: 2.500 fn

- Secano: 10.000

En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarsegtascausticas, acomodandose a
lo dispuesto en la legislacién agraria.

En ningln caso se autorizaran parcelaciones quafent riesgo de formacién de
nacleo de poblacién de acuerdo con los criteri@ssguestablecen en la Norma 11.7.
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11.4.3. Licencia Municipal y Autorizacion Urbanistta previa.

Las parcelaciones rasticas son actos sujetos btéa@on de licencia municipal. Para
poder otorgar la licencia deberan ser antes aattaiez por la Comision Provincial de
Urbanismo de Teruel, previo informe favorable deh&io Provincial de Agricultura,
Ganaderia y Montes de la Diputaciéon General de &rag informe del Ayuntamiento
de Castelseras.

Para obtener la autorizacion urbanistica y la t@municipal se realizara una solicitud
Gnica. Esta se presentara ante el Ayuntamientoreguigira el expediente a la Comision
Provincial de Urbanismo, acompafiado del informe tidmipor la Corporacion
Municipal. El informe desfavorable de ésta no intempira el tramite del expediente,
debiendo remitirse en todo caso a la citada Comis&cual solicitara el informe del
Servicio Provincial de Agricultura.

Las granjas y restantes actividades ganaderasgadak a la tierra no tendran la
consideracion de usos vinculantes a explotacionasadgras cuando, por sus
dimensiones, no alcancen los limites establecidosl éAnexo | de la Instruccion de
08/04/1987 de la DGA para ser considerados expiwtes industriales o los que se
establezcan en la normativa que la sustituya.

Cuando superen tales dimensiones su tramitaciarerieq la previa autorizacion de la
CPOT, conforme al procedimiento regulado en etuaidi44 del RGU vy articulo 36 y
ss. de la Ley 11/92 de Ordenacion del Territorié\ckgon.

11.4.4. Documentacion de la solicitud de autorizaim.

La documentacion minima, por duplicado, que debewatener la solicitud de
autorizacion para una parcelacion rustica ser@glaente:

1. Memoria justificativatanto del cumplimiento de las condiciones que fija
la Ley del Suelo como las determinaciones espaesifite las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, en dondebssaleecoger:

= Objetivos de la parcelacion.

= Descripcion de la finca matriz, propiedad actuabhsy linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbessgas.

» Fincas resultantes de la segregacién, describipaco cada una
de ellas como minimo su superficie, servidumbrargas.

» De existir, se describiran asimismo todas y cada de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz,uB0s actuales y
previstos, superficies edificadas, alturas, mdeside cubricion
y cerramiento y cualquier otro dato que sirva pamapletar la
descripcion. Para cada una de ellas debera jasséc su
adecuaciéon a la naturaleza y destino de la paadtaque se
adscribe y, en el caso de tratarse de viviendasesesidad para
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la explotacion agraria de la parcela y el modo ee queda
establecida su vinculacién a la misma.

2. Plano de situaciérde la finca a escala adecuada recomendandose la
utilizacion del plano 1:10.000 de clasificacion gleélo de estas Normas.

3. Plano de detallePlano parcelario catastral autorizado, con exjmes
gréfica de la finca matriz y de las resultante$,camo localizacion de
las edificaciones existentes, si las hubiera, sidacscala recomendada
la 1:5.000.

4. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento cden&€onsejeria de
Politica Territorial, o la de Agricultura y Ganat@epodran solicitar del
interesado la aportacion de documentacion adiciehaliva a escrituras
de propiedad de la finca, certificacion catastral sl superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias pe@jadaminos, cauces,
lagunas o0 embalses publicos o en cualquier otrecéspue se considere
necesario para la resolucion del expediente.

5. Certificado del Registro de la Propiedad del Domide Cargas de la
finca, en la que conste propietario, superficimgdros.

11.4.5. Edificaciones existentes.

No se podra autorizar una parcelacion rustica ayacwimo resultado de la misma, las
edificaciones que en ella estuvieran implantadas arderioridad resultaren fuera de
ordenacion en aplicacion de las previsiones détAld 137 de la Ley del Suelo o de las
determinaciones de esta Normativa.

11.4.6. Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion rastieadn, como consecuencia de la
misma, resultasen incumplidas las condiciones istpgeen cualquier autorizacion

urbanistica o licencia anteriores o alteradas sostinente las condiciones en base a
las cuales fue autorizada anteriormente otra paoicel o edificacion.

11.4.7. Proteccion del dominio publico.

Cuando la finca matriz sea colindante con una efai@ria, 0 con un camino, cauce,
laguna o embalse publico, sera preceptivo quecaddicter previo a la autorizaciéon se
proceda al deslinde del dominio publico. En el &g de que éste hubiera sido
invadido por dicha finca la autorizacion condiciégnal otorgamiento de la licencia a
que, previamente se haya procedido a la restitu@dbdominio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.
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11.4.8. Expropiaciones.
No estan sujetas al tramite de autorizacion lagegegiones de fincas rusticas
resultantes de un expediente de expropiacion.

11.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

11.5.1. Obras, Instalaciones y Edificaciones permnias.

A. Obras permitidasEn el Suelo No Urbanizable Comun, y en el Esp@enate
Protegido donde las condiciones establecidas &rtell1.8 lo permitan, sélo
podran ser autorizadas las construcciones e ingiaks destinadas a albergar
los usos indicados en 11.2.2, a saber:

A.1l. Las obras y construcciones destinadas a eqxoies agrarias
adecuadas a la naturaleza y destino de la finaa,squregulan por las
condiciones de la Norma 11.5.2.

A.2. Las obras e instalaciones vinculadas a lauején, mantenimiento y
servicio de las obras publicas, segun lo estaldezndl1.5.3.

A.3 Las instalaciones y edificaciones de utilidadbla o interés social
gue hayan de emplazarse en el medio rural, inctlyemtre ellas las
infraestructuras basicas del territorio y sistengenerales. Estas
construcciones se regulan también por las condisioe la Norma
11.5.3.

A.4. Edificios aislados destinados a vivienda f@émilsujetos a una serie
de condiciones recogidas en 11.5.4.

B. Obras Prohibidas Quedan expresamente prohibidas las construccianes
instalaciones no comprendidas en los parrafosiardgsr

En general, se prohiben las construcciones prolgidas areas urbanas asi como
todas aquellas afectadas a los usos que en 1&.2i€ckren prohibidos en esta
clase de suelo.

C. Edificaciones existentes.as actuaciones permitidas en las edificaciones o
instalaciones existentes en esta clase de suetmskaran por lo dispuesto en la
Norma 11.2.3

D. Licencia y autorizacidn previaLa ejecucion de obras, instalaciones o
construcciones en el Suelo No Urbanizable estdasajiécencia municipal y a la
previa autorizacion de la Comision Provincial debahismo de Teruel,
siguiendo el tramite indicado en la Norma 11.5.5.

No serd necesaria la autorizacion urbanistica lpatancesion de licencia en el
caso de las construcciones e instalaciones vinasllad la ejecucion,
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entretenimiento y servicio de las obras publiceEsnpre que sean de titularidad
publica y sin animo de lucro. Las que no cumplamasncondiciones deberan
seqguir el tramite general de las instalacionesti#ds social.

E. Otras autorizaciones administrativag.as autorizaciones administrativas
exigidas en la legislacion agraria, de minas, deaggde montes, de carreteras,
etc., tienen también caracter de previas a ladieemunicipal, no produciran en
ningun caso los efectos de la licencia ni de laoragcion urbanistica, ni
subsanaran las respectivas situaciones juridicaseguleriven de la ausencia de
una, otra o ambas.

F. Planes Especialegn el caso de que la instalacion que se pretejadetar sea
de dimension, servicios o complejidad singularasCbmisiéon Provincial de
Urbanismo podra requerir la formulacion de un PEspecial previo a la
autorizacion urbanistica. Ser4 también necesariapl@bacién de un Plan
Especial para autorizar instalaciones en areasmeentracion y actividades que
requieran una ordenacion previa.

G. Proteccién de dominio publiccCuando la finca se colindante con una via
pecuaria, 0 con un camino, cauce, laguna o empaldeco, la autorizacion y la
licencia se condicionaran al deslinde y restituai@h dominio publico en los
términos previstos en la norma 11.4.7.

11.5.2. Edificaciones e Instalaciones de Explotacies Agrarias.

A. Instalaciones de explotaciones agrarias

Las edificaciones o instalaciones que se podraoriaat edificar con caracter
ordinario en suelo no urbanizable son las destmamaexplotaciones agrarias,
adecuadas a la naturaleza y destino de la finpasyaaas a la normativa agraria.

En el suelo Especialmente Protegido se estard larl@aciones que se regulan en
11.8.

En el caso de que en la finca existan otras ediboas habra de justificarse que la
funcion de la que se quiere instalar no puede decumdamente atendida con
ninguna de las existentes.

B. Viviendas anexas

Con caracter excepcional, se podra utilizar laietfon de viviendas familiares
siempre que se den las siguientes circunstancias:

B.1. Que la vivienda sea necesaria para el funoi@r#o de una explotaciéon
agraria existente o de nueva instalacion, en cuy®o da autorizacion se
solicitara en el mismo expediente.

En el caso de que en la finca existieran otragroas habra de justificarse que
todas son necesarias para la explotacion.
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B.2. Que en la vivienda quede vinculada a la e&pléh mencionada y a la
finca a la que se adscribe.

B.3. Que no exista riesgo de formacion de un nude@oblacion segun se
define en el punto 11.7 de esta Normativa.

B.4. Que, en caso de tratarse de Suelo EspeciariReotegido, se admita el uso
residencial en las condiciones establecidas eargbpl1.8.

B.5. En cualquier caso la superficie construidaimésera de 150msalvo que
la composicion familiar permita justificar la necksl de un programa de
vivienda mayor, justificacion que debera ser ajpwaipor la Comisién de
Urbanismo y Medio Ambiente.

C. Licencia municipal y autorizacién urbanistica peevi

Las obras, instalaciones y viviendas citados en B gstan sujetas a licencia
municipal, que soélo podra otorgarse previa su &a#cidn de la Comision
Provincial de Urbanismo de Teruel.

La tramitacién y el contenido del expediente deodzacion se ajustaran a lo
determinado en la Norma 11.5.5.

D. Unidad minima de cultivo y parcela minima

Las construcciones a que se refieren los parrafos B\ anteriores deberan, en
cualquier caso vincularse a parcelas independieqiesretnan la condicion de
unidad minima de cultivo 0, en su caso, a las fEgaainimas superiores a aquellas
que, para el Suelo No Urbanizable Especialmentefido se establecen en 11.8.

Se entendera cumplida esta condicion cuando, aponiendo la construccion o
instalacion de una finca de superficie inferioraauhidad minima de cultivo, se
vinculen otras fincas a dicha instalacion de forgque alcancen en conjunto la
dimension de la citad unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caracter previo a laiaatdon, debera procederse por el
propietario a agrupar las diferentes fincas, dbsardolas con total precision en el
titulo de agrupacion, asi como a inscribir la resues como una sola finca y bajo
un solo numero registral, con expresa mencion @ gun no siendo colindantes,
forman en conjunto una “unidad organica de explotdc Todo ello de
conformidad con los Articulo 44 y 45 del Reglametipotecario.

La concesion de la autorizacion urbanistica detearaila indivisibilidad de la finca
resultante de la agrupacion y la necesidad deiptsén de dicho extremo por el
propietario en el Registro, sin cuyo requisito tdoaizacion no producira efecto
alguno.
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E. Condiciones de uso y edificacion

Las condiciones de edificacién, higiénicas, de sdgd y estéticas son, con caracter
general, las que se expresan en las normas 11$&duigntes. En todo lo que no
guede regulado directamente en este capitulo relgisdNormas Generales de Uso y
edificacion de esta Normativa. En el ambito delskespecialmente Protegido se
aplican las anteriores en tanto no entren en datinti@n con las condiciones
especificas fijadas en 11.8.

F. Normativa e Instrucciones Especificas

Cada tipo de estas instalaciones se sujetara arfaativa especifica que pueda
afectarle, asi como a las érdenes e instruccionespgedan ser dictadas por la
Administracion Autonémica o Estatal competenteaa®n de la naturaleza de cada
instalacion.

11.5.3. Edificaciones e instalaciones de utilidaduplica o interés social, y/o
vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicide las obras publicas.

A. Licencia y autorizacién urbanistica previastas edificaciones e instalaciones
estan sujetas a licencia municipal, que solo potlvegarse previa autorizacion
de la Comision Provincial de Urbanismo.

La tramitacion y el contenido del expediente deo@zeicion se ajustaran a lo
determinado en la norma 11.5.5.

B. Utilidad publica e interés socialTodas las instalaciones y edificaciones
incluidas dentro de este apartado lo seran endvittusu inclusion dentro de uno
u otro de los supuestos siguientes:

B.1. Su consideracion de utilidad publica en aplima directa de la
legislacion o de la declaracion en este sentido lae 6rganos
Administrativos competentes.

B.2. Su consideracion de interés social por la f2igaon General de
Aragon en el propio procedimiento de autorizaciéimanistica. En este
supuesto, el peticionario debera justificar endicitud el interés social
de la instalacién y el Ayuntamiento se pronuncgoire el interés social
para el Municipio, siendo la Comision Provincial debanismo quien
resolverd definitivamente sobre la consideraciorintierés social en el
acto de autorizacion.

C. Tipos
SoOlo se entrara a considerar la utilidad publicaelointerés social de las

construcciones e instalaciones que puedan encsadearalguno de los siguientes
grupos:
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C.1. Infraestructura vy sistemas generales

Infraestructuras basicas del territorio e instalaes constitutivas de sistemas
generales municipales que, parcial o totalmenteemémplantarse en el Suelo
No Urbanizable. Por ejemplo depdsitos de agua, otaEres, colectores, vias de
comunicacién, aductores, vertederos, lineas deéaon, ciertas instalaciones
destinadas a la Defensa Nacional, etc.

C.2. Instalaciones asociadas al medio rural

Edificaciones o instalaciones de cualquier nataealgue, por la actividad que
vayan a realizar, tengan que estar asociadas abma@l. Se pueden citar a
titulo informativo actividades extractivas, piscifarias, escuelas-granja, centros
de estudios del medio rural o natural, instalagaheportivas y recreativas para
disfrute de éste, centros asistenciales y sarstaxiga terapéutica se basa en el
reposo Yy el aire no contaminado, etc..

C.3. Instalaciones incompatibles con el medio usban

Edificaciones o instalaciones que, por su natusaleespeciales condiciones, o
porque el ordenamiento juridico lo imponga, no delmstalarse en el medio
urbano y tengan en el Suelo No Urbanizable el lugas idéneo para su
instalacion. Por ejemplo las actividades considesaohcompatibles con el
medio urbano en el Reglamento de Actividades Masedhsalubres, Nocivas y
Peligrosas o las instalaciones deportivas quepseau gran consumo de suelo,
sea por su potencial peligrosidad o molestias sdosrespacios habitados, deben
instalarse en el medio rural, como los campos de gamping, autddromos,
grandes instalaciones hipicas o centros de vuetovagdiculos aeroligeros.

D. Viviendas anexas

Con caracter excepcional podra autorizarse lacaditbn de viviendas familiares
asociadas a la instalaciéon de utilidad publica trés social, siempre que se
justifique su necesidad para el funcionamientoad@stalacion y se cumplan las
restantes condiciones del punto B de la Norma 2.1.5.

E.

Servicio a las obras publicakas instalaciones vinculadas al mantenimiento y
servicio de las obras publicas salvo las que seatitularidad publica y sin
animo de lucro se consideraran incluidas en estdajp a todos los efectos, y
en particular en cuanto a su tramitacion.

Condiciones de actuacion en suelo protegiia el ambito de Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido, sélo podratorizarse los usos e
instalaciones de utilidad publica o interés sogig respeten las condiciones de
especial proteccion establecidas en 11.8.

. Condiciones de parcel®or su naturaleza, las instalaciones que se érauan

el punto A anterior no esta sujetas a ninguna diondin referente al tamafio de
parcela. El resto de las construcciones se terglraradscribir a un terreno que
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permita cumplir las condiciones de ocupacion yarejueos fijados en la Norma
11.5.6.

H. Condiciones de uso y edificacidoas condiciones de edificacion, higiénicas, de
seguridad y estéticas son, con caracter genegrlgua se fijjan en la norma
11.5.6 y siguientes. En todo lo que no quede réiguldirectamente en este
capitulo regiran las Normas Generales de Uso yidadibn de esta Normativa.
En el ambito del Suelo Especialmente Protegidopdieam las anteriores en
tanto no entren en contradiccion con las condid@specificas fijadas en 11.8.

I. Normativa e Instrucciones EspecificaSada tipo de estas instalaciones se
sujetaran a la Normativa Especifica que puedaafactsi como a las 6rdenes e
instrucciones que puedan ser dictadas por las Asliraniones estatal y
autonOmica en el ambito de sus competencias.

11.5.4. Edificios aislados destinados a vivienda ifimiliar.

A. Viviendas vinculadas a alquno de los usos enumeraadd1.5.2. vy 11.5.3.

Se permite la construccion de vivienda unifamilienculada a los usos permitidos,

requiriéndose la vinculacion funcional al uso ycfisa los suelos en que el uso se
desarrolla. Su construccién tendra que ser simedt@anposterior a la explotacion o

uso a que esta vinculado.

En razdén de la naturaleza del uso a que esté adause ajustara a las condiciones
particulares de 11.5.2-B 6 11.5.3-D.

B. Vivienda familiar aislada

Es aquella cuya localizacion sobre la parcela oafino guarda relacion con su
explotacion o destino.

La localizacion de la vivienda habra de ser tal goexista riesgo de formacion de
nacleo de poblacién, conforme a lo establecidolen. 1

La superficie maxima de estas viviendas sera dend5bn una altura maxima de
4m y una planta.

La superficie minima que ha de tener la parcelaesiabque se edifique, debera ser
las parcela minima de cultivo correspondiente; @18Cen regadio y 10.000en
secano.

11.5.5. Tramitacion y documentacion de los expedis de autorizacion
urbanistica.

A. Tramitacibn de la autorizacionEl tramite de solicitud de autorizacion
urbanistica, previo a la licencia, se iniciara attAyuntamiento, que lo remitira
a la Comision Provincial de Urbanismo acompafarndmeeeptivo informe de
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la Corporacioén. El informe desfavorable de éstanterrumpira el tramite del
expediente, que se remitira en todo caso a laacitamhsejeria.

Si se trata de una instalacion de interés soc@tado informe municipal debera
reflejar el pronunciamiento expreso del Ayuntanvegr cuanto al interés social
de la instalacion para el municipio.

Documentacion de la solicitud de autorizaciba documentacion minima, por
duplicado, que debera contener la solicitud dereattion, sera la siguiente:

B.1. Memoria justificativa del cumplimiento de legndiciones que fija la Ley
del Suelo, asi como de las especificas de las miess&lormas Subsidiarias,
comprensiva de los siguientes extremos:

- Objeto de la edificacion proyectada en relacion k& explotacién que
se desarrolla o se proyecta desarrollar en la.finca

- Descripcion de la finca, que aporta informaciobrs: propiedad, uso
actual, linderos, superficie, referencias -catassralservidumbres vy
cargas.

-De existir, se describiran asimismo todas y cadade las edificaciones
existentes sobre la finca, detallando usos actuale®vistos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricién yaserento y cualquier otro
dato que sirva para completar la descripcion.

Para cada una de ellas deberé especificarse sidriugit la explotacion
agraria o instalacion de que se trate, aportandoualquier caso los
planos necesarios para su correcta comprensiGakaesinima 1:500.

B.2. Memoria y planos descriptivos de la edificac@instalacién para que se
solicita autorizacion, en donde quedan claramerggeaficados los usos
previstos, superficies edificadas, alturas, hueeateriores y distribucion
interior, asi como los tratamientos superficiategturas, colores y materiales a
emplear en cerramientos, cubiertas, carpintertaglguier elemento exterior.

Se describiran las soluciones de acceso, abaséstonide agua, saneamiento,
depuracion y suministro de energia, salvo cuarglodeacteristicas propias de la
instalacion lo hagan innecesario.

La escala de los planos sera la adecuada pararsgtaccomprension.

B.3. Plano de situacion de la finca con delimitadi@ ésta, recomendandose la
utilizacion de una plano a escala 1:10.000, ya&h@la 1/25.000 de clasificacion
del suelo de estas Normas.

B.4. Plano de localizacién de las construccionesvigtas y existentes en
relacion con la finca a la escala adecuada, nurfedar a la 1:5.000. De no ser
este plano el del Catastro de Rustica debera ad@mrggen todo caso como
documentacion complementaria.
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B.5. Certificado del Registro de la Propiedad dehihio de las Cargas de la
finca, en la que conste propietario, superficimgdros.

B.6. Con caracter particular:

- Si se trata de una instalacion de utilidad pablicinterés social se
tendrdn que justificar estos extremos asi como deesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

- Si se trata de una instalacion que produzcadostiesiduales al medio
circundante de cualquier tipo, se justificara doeatalmente la solucién
de tratamiento y depuracion de estos residuos.

- Si en el expediente se incluye una vivienda, @&$ede su necesidad
para el funcionamiento de la explotacién a la cgté ginculada, debera
justificarse que con su construccion no se origesgo de formacion de
nucleo de poblaciéon con arreglo a los criteriotaddorma 11.7.

- Serd imprescindible acompafiar a la solicitud @Eudhentaciéon

acreditativa del deslinde del dominio publico siiteca es colindante con
una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalddicp, si la

instalacion se pretende ubicar a menos de ses@ttasel eje de dicha
via pecuaria marcado en el plano de clasificaciéhsdelo, o si de
alguna otra manera queda afectada por la misma.

B.7. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamieutmo la Comision Provincial
de Urbanismo, podran solicitar del interesado lartagion de documentacion
adicional relativa a la acreditacion de la condiail@ agricultor del peticionario,
el Plan de Explotacion de la finca, a la viabilidadonomica de dicha
explotacion, a la correccion de su impacto sobreetlio o a cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resoldei expediente.

. Licencia de obras y proyecto técniddna vez autorizada la instalacion por la
Comision Provincial de Urbanismo, el Ayuntamientesalvera sobre la
concesion de la licencia de obras. En el caso de aqu el expediente de
autorizacion no se hubiere incluido el proyecto pleto de la instalacion, el
solicitante debera aportar dicho proyecto al Ayoméato en un plazo maximo
de cuatro meses, pasado el cual se consideraraackdla autorizacion previa.
Dicho proyecto se adecuara a todas y cada unasdietarminaciones con que
se haya otorgado la autorizacion, requisito stual la licencia sera anulable.

. Deberes de los propietariod 0os propietarios de terrenos en Suelo No
Urbanizable, deberadn correr con los costes dertvadk la instalacion de
abastecimiento de agua, saneamiento, electricideggoucion de accesos que
deseen para sus terrenos y para las instalacioeesnoellos deseen implantar.
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11.5.6. Condiciones comunes a la edificacion.
A. Altura.

La altura maxima permitida sera de una planta, stomaximo de cuatro metros y
medio entre la cara superior del forjado o solerhedlificio (0 de cada volumen
edificado) y el alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punta mas altoadeubierta sin contar los
conductos de ventilacidon o chimenea, no superar&dds metros medidos desde la
cara superior del forjado o solera del edificio.

La altura maxima desde el alero a cualquier purgbtéerreno circundante no
superasen los cinco metros.

Los diferentes voliumenes edificables deberan adspta las condiciones
topograficas de la parcela banqueandose de formmanquse supere los citados
limites.

B. Ubicacion en el terreno y retranqueos

La edificacion se situara en el terreno atendiemdaterios de rentabilidad agraria
(maximo aprovechamiento del suelo libre de edifo@c impacto ambiental
(minoracién del mismo), ahorro de energia y cordlmatico.

Con caracter general se establece un retranqud@zenetros a cualquier lindero
de la parcela, sin perjuicio de los que dimanetasidNormas y disposiciones, tanto
generales como municipales que sean mas restactiva

No obstante lo anterior para aquellas instalaciatgealmacenaje, tratamiento, y/o
manufactura de productos peligrosos, inflamablegexplosivos (por ejemplo
depositos de gas, polvorines, fabricacion de aleshoetc.) se establece un
retranqueo minimo a cualquier lindero de la pardelaeinte metros, siempre que la
normativa especifica de aplicacion a dichas insi@@s no imponga condiciones
mAas restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalsegjifasciones se ajustaran a las
condiciones que se establecen en la Norma 11.&EI@s terrenos de afeccion de
cauces, lagunas y embalses.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminogacas lagunas y embalses
publicos, se estara a lo previsto en el ultimogiarde la Norma 11.5.1.

C. Ocupacion de parcel@Modificacion puntual n° 1)

Se permitird la construccion de un pequefio coleemiz‘masico”, destinado a
almacén de aperos agricolas. Debera cumplir laicidndmas restrictiva de las
siguientes:
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1. S. max: 20

2. Ocupacion maxima:
SNU Protegido: 2%
SNU Comun: 5%

No obstante, se podra actuar superficialmente sotrce 3°% de la parcela para
implantar instalaciones al aire libre propias onage al uso principal no agrario
(playas de estacionamiento, depdsitos de materiaira libre, etc.), debiendo
quedar el resto en su estado natural, o bien coroparaciones propias de las
labores agricolas o con plantacion de especieseab@ropias de la zona.

D. Cubiertas

La composicion de las cubiertas se adaptara erodidble a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndosmse de faldones, de inclinacion
similar a los habituales en el entorno, quedandbipida la utilizacion de cubiertas
planas.

E. Cerramientos de fincas

La parte opaca de los cerramientos se resolveraesmiuciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasaingdn caso un metro de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de mig®riay soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios,nespifilos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
- Ocho metros a cada lado del eje de los caminoscpsbl
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y eashpisblicos.

En ningln caso los cerramientos podran interrulpiurso natural de las aguas ni
favorecer la erosion o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminogces lagunas y embalses
publicos se aplicara lo previsto en el Gltimo pé@rde la Norma 11.5.1.

11.5.7. Condiciones higiénicas de saneamiento y\selos.

A. Los saneamientos y servicios deberan quedar padifis en la solicitud de
autorizacion o de aprobacién cuando asi procedaegfin sea el tipo de
construccion o instalacion, el acceso, abastecimide agua, evacuacion de
residuos, saneamiento, depuracion apropiada al dporesiduos que se
produzcan y suministro de energia; asi como lagcgoles técnicas adoptadas
en cada caso.
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B. En cualquier caso serd competencia del Ayuntamientde la Comision
Provincial de Urbanismo solicitar del promotor paewente a la autorizacion
urbanistica, la modificacion de los medios adomap@ara cualquiera de estos
servicios y, en particular, para la depuracion gigaa residuales y vertidos de
cualquier tipo, cuando, de la documentacién seaatgdel parrafo anterior, se
desprenda técnicamente la incapacidad de los medistentes o proyectados
para depurar adecuadamente.

C. Asimismo, en las construcciones e instalacionestenxies que fuesen focos
productores de vertidos de cualquier tipo de foinwntrolada, se deberan
instalar, 0 mejorar en su caso, los correspondieditgpositivos de depuracion
seguridad y control, a efectos de restituir al medatural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que gueh derivarse de dicha
situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y OwogaAdministrativo
competente ordenar la ejecucion de dichas obrac&ao a los propietario e
inhabilitar la edificacion o instalacion para ebugue lo produzca hasta tanto no
se subsane.

D. Los vertidos soélidos, liquidos y gaseosos se re@mlgor la Normativa
establecida en el Capitulo 7, asi como por la legin sectorial que les fuere
de aplicacion.

11.5.8. Condiciones estéticas.

A. Condiciones estéticas general&s aplicacion de lo establecido en el articulo
138 de la Ley del Suelo, toda edificacion o insiala debera cuidar al maximo
su disefio y eleccion de materiales colores y tegtua utilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubiertas y carpastecon el fin de conseguir
la maxima adecuacion al entorno, quedando expregamprohibida la
utilizacibn de materiales brillantes o reflectanfma cualquier elemento o
revestimiento exterior.

B. Arbolada Sera obligatoria la plantacion de arbolado erztass proximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar su impagsual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacion y las espexiplantar. Salvo que el
andlisis paisajistico y ecoldgico aconseje otracoh se plantaran dos filas de
arboles, cuya especie se seleccionara entre |pgprdel entorno.

C. Condiciones especificaBn cualquier caso, sera potestad del Ayuntamigdi®
los Organos de la Diputacion General de Aragon etempes para la
autorizacion urbanistica, dictar normas o imponendaiones de disefio y
tratamiento exterior en aquellos casos en que gesidgren afectados
desfavorablemente los valores medioambientales.

D. Carteles de publicidadsélo se permitira la instalacion de carteles ipithtios
al borde de las carreteras de la red estatal mé@uwiiga en las condiciones que la
normativa especifica que afecte a esta via de cdoawién determinada,
debiendo separarse unos de otros un minimo de 30@ncondiciones fisicas
de los carteles publicitarios se determinaran pdkyentamiento y en ningdn
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caso superaran los 3m de altura y 5m de longitedieddo adoptar las
necesarias medidas de seguridad frente al vuelterrdoo por el viento o por
otros agentes metereoldgicos. En el Suelo No Uzbhleé Especialmente
Protegido se estara en todo caso a las limitacipregstas en 11.8 para este
tipo de carteles.

11.6 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZAC ION.

11.6.1. Oportunidad.

En la tramitacion de la autorizacion urbanisticauda instalacion o edificacion, si las
circunstancias lo requiriesen, podra solicitardgpdamotor por parte del Ayuntamiento
o Consejerias actuante, un Estudio de Impacto Amtddigustificativo de preservacion
del Medio Fisico en aquellos aspectos que quedmtaafos. Seran asimismo necesarios
estudios de impacto en todos aquellos supuestosio® en la Normativa concurrente
aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimentceal Recreto Legislativo 1302/1986
de 28 de Junio, de evaluacién de Impacto Ambientatlel Reglamento para su
Ejecucion (R.D. 1131/88, de 30 de septiembre).

Ademas de los supuestos contemplados en dichas reéetretos, deberan contener un
anejo de “Andlisis de Impacto Ambiental”, con objee minimizar los posibles efectos
negativos que puedan producir, los proyectos dsi¢psentes tipos:

- Cualquier ocupacién del suelo superior a 2.00@m areas de Suelo No
Urbanizable Protegido.

- Cualquier modificacién de uso u ocupaciéon del Sh&ldJrbanizable que afecte
a parcelas de mas de 100.060m

- Cualquier movimiento de tierras superior a 10.000m

- Cualquier viario de nuevo trazado, en Suelo No bidable, de longitud
superior a 2Km.

- Cualquier edificacién de volumen superior a 2.080m

11.6.2 Fines.

Los contenidos de los estudios de Impacto Ambiguadlan versar sobre los impactos
causados por una o varias de las siguientes vesiabl

- La situacién de la instalacion en el medio.

- El volumen edificado, dimensiones, materiales eagus, colores y texturas de
los acabados, etc.

Pagina 148



- El transito de vehiculos.

- La emision a medio ambiente de cualquier tipo delu®s.

- El uso impropio del medio fisico.

- Cualquier otro fin especifico que pueda ser comadte por la Administracion
actuando con objeto de lograr el tratamiento méasutio.

11.6.3. Método.

El método a emplear para la realizacion de losdistude Impacto Ambiental debera
ajustarse al siguiente esquema basico:

A. Identificacion de los elementos del medio suscéstite recibir impacto

En donde se definira el estado proporcional enlbguaspectos basicos que puedan
afectar la instalacion en cuestion tanto de tipdiantal como de tipo social,
urbano, econémico, etc..

B. ldentificacidon de los elementos del proyecto

En donde se efectuard un andlisis del proyectacdgmndo los elementos del
mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

C. Enfrentamiento de los elementos del medio y defguim

Fase en la que se pondran de manifiesto los impawiodeseados en el medio
producidos por el proyecto.

D. Valoracién de las alteraciones

Donde se valoraran todas las implicaciones pasisddre el medio que, tanto en
fase de proyecto, construccion o funcionamientdetecten.

E. Medidas correctoras

En donde se especificaran las medidas de todo cedeaminadas a paliar el
impacto detectado, y la relacion de las alteracanducidas generadas por las
medidas correctoras.

Este método podra dar lugar a la modificacion delgcto original en el sentido de

aplicarle las medidas correctoras, quedando eldaitproyecto modificado a la
consideracion de la Consejeria de Politica Teraitor
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11.6.4. Tramitacion y resolucion.

El estudio se presentar4d ante la Comision Provind& Urbanismo, u &érgano
administrativo competente al que corresponda suitaaion y evaluacion, de forma
previa o simultanea a la autorizacion de debaitnise.

Sin perjuicio de otras determinaciones de card@gperal, no podra concederse licencia
ni autorizacion para las obras y usos solicitadisla previa estimacion sobre el grado
de afeccién del Proyecto sobre su entorno, quedalpligado el promotor a la adopcion
de las medidas correctoras y protectoras que udidicar la Comision Provincial de
Urbanismo, o el 6rgano competente que corresponda.

A la vista del estudio, el 6rgano administrativeuaote resolvera sobre la procedencia
de la propuesta, que en caso de ser negativa deberfnotivada. En su caso, el

promotor debera modificar lo proyectado o propuedto acuerdo con la citada

resolucion.

11.7 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION Y DEFINICION D EL
RIESGO DE SU FORMACION.

Se entendera por nucleo de poblacion aquella agampale edificios destinados a
residencia familiar, que pudieran llegar a formaea tentidad de tal caracter que
requiriese actuacion de tratamiento conjunto destabaniento de agua, saneamiento,
depuracion de vertidos o distribucién de energiateta.

11.7.1. Riesgo de formacion de nucleo de poblacion.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar &rmacion de un nucleo de
poblacién y definen por tanto el riesgo de formaaon las siguientes:

A. Cuando la edificacion que se proyecta diste memeo$5dm del limite de un
nacleo urbano, entendiendo por tal el limite detl&Wrbano o Urbanizable
definido por estas Normas y los Planes o Normdssmunicipios colindantes.

B. Cuando haya mas de tres edificaciones dentro @é&culo con centro en una de
ellas y radio 150m., aunque pertenezcan a disttétosnos municipales.

C. Cuando se actue sobre el territorio cambiando el nistico por otro de
caracteristicas urbanas, lo cual se puede manmifesito por la ejecucion de
obras como por la pretensién de una parcelacionpguesus caracteristicas
pueda conducir a aquel resultado. Se presumirdegtee puede ocurrir, entre
otras, por alguna de las siguientes circunstancias:

C.1. Cuando la parcelacion tenga una distribudidma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia de fines rasticos por su sac@ntabilidad en estos usos, 0
en pugna con las pautas tradicionales de parcalgeit@ usos agropecuarios de
la zona.
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C.2. Cuando fuera de las areas de concentraciantildades previstas en estas
Normas se tracen viarios propios de zonas urbargsoyrbanas, aunque sea
simplemente compactando el terreno; se presumigasditular que ello ocurre
cuando se abran caminos o0 se mejoren los existeoteana anchura de firme
para rodadura superior a tres metros; se exceplisncaminos y vias
justificados por un Plan de Explotacion Agraria idamente aprobado por la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia y los accésoss a las instalaciones
agrarias y de interés social debidamente autorizada

C.3. Por la construccion de alguna red de servieg@sa al uso agrario o a otros
autorizados en aplicacion de esta Normativa.

C.4. Por la sucesiva alineacion de tres o mascadifines a lo largo de caminos

rurales o carreteras en un area en la que no esiésta la concentracion de
actividades de estas Normas.

11.8. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO.
11.8.1. Concepto, tipos y ambito.
Al suelo No Urbanizable Especialmente Protegidogdede aplicacion la normativa
especifica que se establece a continuacion, ddatadanejor amparo del tipo de valor a
proteger, asi como las restantes normas de esituloapn tanto no entren en
contradiccion con esta normativa especifica.
Los siguientes tipos de suelo dentro de esta cdgegon los siguientes:

A. Suelos de Interés Paisajistico. (P).

B. Suelos de Interés Ecoldgico. (E).

C. Suelos de Interés Forestal. (F).

D. Suelos de regadio. (R).

E. Suelos situados en la direcciéon de vientos dom@sartacia el ndcleo de
poblacion. (V).

F. Suelo sometido a alguna afeccion cautelar de midtecestablecida por la
legislacién sectorial especifica de algunos eleasedél territorio.

La delimitacion de los distintos tipos de Suelo Blbbanizable Protegido, se recoge en
el plano de Clasificacion del Suelo a escala 1(5.@on la salvedad de las banda
lineales de afeccion de cauces y laminas de agieainyfraestructuras que se establecen
en las Normas 11.8.10y 11.8.11.
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11.8.2. Regulacion de la proteccion.

Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizdtetegido por estas Normas
Subsidiarias, estan sujetos a la regulacion gedetabuelo No Urbanizable contenida
en los apartados precedentes de este capitulaéadiadeles una serie de limitaciones
adicionales especificas segun su tipo de protecqida son las que se recogen en los
articulos 11.8.4 a 11.8.9 de estas Normas.

11.8.3. Superposicion de protecciones.

A las areas del territorio que queden afectadasdpsero mas tipos de proteccion o
afecciones de los antes sefalados, les seran dmciaph las condiciones mas
restrictivas de cada uno de ellos.

11.8.4. Condiciones especificas del Suelo No Urbzatile Protegido por su Interés
Paisajistico.

Se refiere a la proteccion del medio fisico comdgumr y emisor de valores estéticos
de caracter natural de suficiente importancia amaigara defender su conservacion y
permanencia como parte integrante del patrimontaraamunicipal considerado por
estas Normas. Los terrenos afectados quedan sajé&esiguientes condiciones:

A. Se prohibe todo tipo de construccién e instalacgatlyo las declaradas de
interés social o utilidad publica que no puedarcansie en suelo no urbanizable
comun, y salvo las edificaciones auxiliares de @ggiones agricolas destinadas
a almacenaje de utensilios, con las limitacioné¢slidelas en 11.5.6.-C.1.

Se prohibe en cualquier caso la obstruccion desvisbn cierres opacos o
construcciones, siempre que estas puedan seregdgilelsde carreteras, caminos
publicos, montes comunales, equipamientos o esphlies del suelo urbano.

Las construcciones autorizadas soOlo podran reséizem emplazamientos y con
soluciones tales que no interrumpan la linea dedate desde los puntos de
contemplacion resefiados, solucionando su ocultamdnla incorporacion de
vegetacion propia del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizaran coloregalas con textura mate.

B. Se prohiben los movimientos de tierras que altergerfil del terreno, salvo los
necesarios para la ejecucion de las instalaciomesizadas y siempre que a su
conclusién se realicen los tratamientos requeni@ma su correcta incorporacion
al paisaje, y para la estabilizacion de los terseno

C. Queda prohibido el vertido de cualquier tipo deidwss solidos, liquidos o

gaseosos exceptuando los vertidos mediante emigagoprovenga de una
estacion depuradora con grado minimo secundario.
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D. Queda prohibida la instalaciéon de carteles puhlicis de cualquier dimension.

E. Quedan prohibidas las instalaciones para la ex@nacde aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la resgaede de los suelos.

11.8.5. Condiciones especificas del Suelo No Urhzatble Protegido por su interés
Ecologico.

Se refiere esta proteccion a las zonas en lasgjagresente algun tipo de vegetacion o
especie arbdrea cuya desaparicion de la zonaeésdtseable.

A. Se admiten los usos agrarios de caracter produst¥ialados en el articulo
4.4.7, siempre que ya existieran en la fecha debapron definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias.

B. Se prohibe en general cualquier accion encaminiadanzbio de uso agricola
actual, o de la vegetacion natural existente, pasausos del suelo de distinta
indole, salvo los declarados de utilidad publicanterés social. Quedan
expresamente prohibidos los usos:

- Pecuario, salvo complementarios de la explotaagyicola.

- Industrial, salvo los asociados a la explota@xgdusiva de los recursos
hidraulicos.

- Hostelero.
- Almacenes no agricolas.

C. Sélo se admitiran las edificaciones propias deebgsiotaciones agricolas vy,
excepcionalmente, las declaradas de interés smaitilidad publica que hayan
necesariamente de instalarse en este tipo de derrgnno sea posible su
ubicacibn en Suelo No Urbanizable comudn, siempre qu afecten
negativamente al aprovechamiento agricola de tosntes circundantes. Quedan
expresamente prohibidas las construcciones vinaslados usos prohibidos en
B.

D. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o apedarasros nuevos que no
vengan rigurosamente obligados por la explotacgrnarea de los terrenos por
las actuaciones y planes aprobados por la CorseierAgricultura y Ganaderia
o por el acceso a instalaciones de utilidad puldigaterés social debidamente
autorizadas.

E. Se prohiben los desmontes, excavaciones o relldadserras que supongan
disminucién de la superficie cultivable o de laidadl del suelo, asi como
cualquier actuacion que altere la red de irrigacéinsistema de drenaje de
suelos o el banqueo necesario para la 6ptima exjpdot de los recursos
agricolas.
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F. Quedan prohibidas las instalaciones para la ex@nacde aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la resgagde de los suelos.

11.8.6. Condiciones especificas del Suelo No Urhzatble Protegido por su interés
forestal.

Se refiere esta proteccion a las masas forestalesjontos de especies arbéreas dentro
del Suelo No Urbanizable, que pueden ser objetexgitacion forestal, estableciendo
dicha proteccion en funcién de las siguientes coones:

A. En estas zonas se prohibe cualquier edificaciomstlacion que no esté
relacionada con la actividad econdémica forestaltddio caso debe estar adscrita
a una explotacion forestal de 30 o mas hectareasjderandose esta superficie
como parcela minima forestal de explotacion.

Con caracter excepcional podran autorizarse |d&k@&cbnes o instalaciones de
utilidad publica o interés social que deban ubgarscesariamente en este tipo
de terrenos y no sea posible instalarlas en eloSNel Urbanizable comun,
siempre que no afecten negativamente al aproveeh#mniforestal de los
terrenos circundantes.

B. Quedan prohibidas las instalaciones para la ex@nacde éaridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la resgede de los suelos.

C. Se prohibe la apertura de caminos que no searelesdausivo interés forestal
para el mantenimiento y explotacion de estas 4peasurando la utilizacion de
los bordes de la explotacion o trazados cortafuegos

D. Se permite la tala de arboles para la explotacidmeccial de las masas
forestales, en las condiciones que para ello estedl la Consejeria de
Agricultura y Ganaderia, siendo un acto sujeto didancia y autorizacion
previa.

En las areas desforestadas por la explotacion edoadque se sefala en el
parrafo anterior se procedera a la convenientebtapidn debiendo cubrir una
superficie igual a la ocupada por los ejemplares sgI hayan cortado, y con
especies autorizadas por la Consejeria de Agrieujt@Ganaderia.

11.8.7. Condiciones especificas del Suelo No Urhzatdle de Proteccion al Regadio.

Se refiere a la proteccion del conjunto de terredestinados a la explotacién de
cultivos o policultivos agricolas de regadio, hogry en general de los suelos agricolas
de alta productividad potencial afectados a umsiatde riego permanente, que por su
rentabilidad y su adecuada y homogénea disposicitarecen ser destinados
prioritariamente a dicho uso, formando parte dedse econdmica del municipio. Los
terrenos afectados quedan sujetos a las siguienekciones:
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. Se admiten los usos agrarios de caracter produstfi@lados en el articulo
4.4.7 y la casa de labor vinculada a la explotataémliar con sus dependencias
anejas, con exclusién en todo caso de granjas acaines.

. Se prohibe en general cualquier accion encaminladansbio de uso agricola
por otros de distinta indole, salvo los declaradesutilidad publica o interés
social. Quedan expresamente prohibidos los usos:

- Pecuario, salvo complementarios de la explotacjpitala.

- Industrial, salvo los asociados a la explotacionlestva de los recursos
hidraulicos.

- Hostelero.

Almacenes no agricolas.

. S6lo se admitiran las edificaciones propias deebgslotaciones agricolas v,
excepcionalmente, las declaradas de interés smaitilidad publica que hayan
necesariamente de instalarse en este tipo de derrgnno sea posible su
ubicacibn en Suelo No Urbanizable comudn, siempre qu afecten
negativamente al aprovechamiento agricola de tosntes circundantes. Quedan
expresamente prohibidas las construcciones vinaslados usos prohibidos en
B.

. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o0 apedarasros nuevos que no
vengan rigurosamente obligados por la explotacgnarea de los terrenos por
las actuaciones y planes aprobados por la CorsejerAgricultura y Ganaderia
o por el acceso a instalaciones de utilidad puldigaterés social debidamente
autorizadas.

. Se prohiben los desmontes, excavaciones o relldadserras que supongan
disminucién de la superficie cultivable o de laidadl del suelo, asi como
cualquier actuacion que altere la red de irrigacéinsistema de drenaje de
suelos o el banqueo necesario para la 6ptima exjpdot de los recursos
agricolas.

Quedan prohibidas las instalaciones para la ex@nacde aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la resggde de los suelos.

11.8.8. Condiciones especificas para el Suelo No bdnizable Protegido por
situacion respecto a vientos dominantes.

Esta proteccion afecta a los suelos situados abd$te del nucleo de Castelseras, que
por situarse en la direccion de los vientos dontggmdeben tener ciertas limitaciones
en cuanto a usos admisibles para evitar posibléssires a la poblacion.

Los terrenos afectados quedan sujetos a la Unio@tadion de su utilizacion,
prohibiéndose expresamente los siguientes usos:
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- Ganadero.

- Industrial.

- Almacén no Agricola.

- Extraccion o tratamiento de &ridos.
11.8.9. Condiciones especificas para el Suelo No bdnizable protegido por
Afeccion de elementos del territorio.

A. Cauces, riberas y embalses

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidosesta denominacién que aunque
no es posible delimitarlos en los plano de claatiién del suelo a escala 1/25000,
debido a su pequeiio tamafio (en general arroyoscdsaecaudal de agua, incluidos
dentro de la delimitaciéon del Suelo No Urbanizablegn de tener en cuenta las
condiciones establecidas por la Ley 29/1985, de Agbsto, de Aguas, una banda
constante en cada margen y en toda su extensigiiudimal de:

- Once metros en cauce de corrientes naturales discas.

- Veinticinco metros en corrientes naturales de caumantinuos, lagunas o
embalses publicos.

Los terrenos comprendidos dentro de esta lineaateqeidon, quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

A.1. Se prohiben todo tipo de construcciones @iastones salvo las declaradas
de interés social o utilidad publica que no puedhitarse en el Suelo No

Urbanizable Comun. En las bandas lineales a lmldeglas margenes descritas
anteriormente solo se admitirdn las instalaciormsespondientes a los usos
asociados al aprovechamiento de los recursos Hicrauque precisen de la

continuidad a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes cmependencia de sus
diferentes situaciones deberan evacuar con deputaatdecuando su punto de
vertido a las condiciones establecidas en el SNeltJrbanizable y, cuando sea
posible, integrar el vertido en el sistema gengeadaneamiento.

En los terrenos colindantes con este tipo de sumiigpendientemente de su
clasificacion, se procurara emplazar las constamas e instalaciones una vez
superadas la divisoria vertiente que contieneeatgsi de suelo.

A.2. Se prohibe cualquier tipo de vertido directondirecto en los cauces,
cualquiera que sea la naturaleza de los vertidisslgs cauces, asi como los que
se efectuen en el subsuelo o sobre el terrencashal®excavaciones, mediante
evacuacion, inyeccion o depdésito, salvo aquelloe ga realicen mediante
emisario y provenientes de una depuradora en wWoded, que no introduzcan
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B.

materias, formas de energia o induzcan condicienesl agua que, de modo
directo o indirecto, impliquen una alteracion péigial del entorno o de la
calidad de las aguas en relacion con los usos rms® 0 con su funcion
ecologica.

A.3. Se prohibe cualquier tipo de acumulacion dedums solidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su naturalezaugal én que se depositen, que
puedan construir peligro en el sentido descrit@.en

A.4. Con independencia del dominio de los cauaeprshiben los movimientos
de tierras, instalaciones o actividades que puedaar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes. De iguahd, se prohibe la alteracion
de la topografia o vegetacion superficial cuangwesente un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionadiladsimple pérdida del tapiz
vegetal.

A.5. Los cerramientos de fincas deberan retrangaean toda su longitud, una
anchura minima de cinco metros, del terreno cubipdr las aguas en las
maximas crecidas ordinarias. Con independencia weda@minio, deberan
realizarse con soluciones constructivas y matexi@kes que no interrumpan el
discurrir de las aguas pluviales hacia sus camgealteren los propios cauces ni
favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

A.6. Quedan prohibidas las instalaciones para tie@esion de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la reggde de los suelos.

Infraestructuras

Las infraestructuras del territorio determinan, 8nelo No Urbanizable, una
afeccion cautelar de proteccion sobre sus sueltindeates, en los términos
establecidos por la legislacion sectorial espexiiglicable en cada caso: carreteras,
vias pecuarias, caminos rurales, tendidos de enesffictrica, aductores de
abastecimiento de agua, colectores de aguas reEsiduwdeoductos, gaseoductos,
navegacion aérea, etc..
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NORMAS URBANISTICAS ..o 12. ZONAS DE ORDENANZA.

CAP 12 ZONAS DE ORDENANZA

12.1. GENERALIDADES.

Las zonas de Ordenanza desarrolladas en el presspéulo regulan las
determinaciones a que deben ajustarse, en funeiéu tbcalizacion, la totalidad de las
construcciones, instalaciones y actividades qudgrudesarrollarse en el Suelo Urbano
y Apto para Urbanizar clasificado como tal porpassentes Normas Subsidiarias.

Atendiendo a la clase de suelo en que se encuetdserdiferentes zonas, las
Condiciones Particulares desarrolladas en estéut@péndran distinto caracter:

A. En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas ukrd con lo establecido
en el art. 40.2 del Reglamento de Planeamiento.

B. En el Suelo Apto para Urbanizar tienen rango denitsr Urbanisticas de
acuerdo con lo establecido en el art. 40.3 del &eghto de Planeamiento,
pudiéndose completar las mismas, aunque no maodifiees parametros
fundamentales, por los Planes Parciales que d#saresta clase de suelos.

12.2. DEFINICION.

12.2.1. Casco. (C).

La zona de ordenanza de Casco (C), correspondg @rdas residenciales del Suelo
Urbano delimitado por estas Normas Subsidiariasdi§eguen tres grados dentro de
esta zona:

A. Grado 1°.

Se corresponde con las zonas tradicionales coasl@lsddel casco, en las que no es
posible definir una parcela minima ni unas condieuniformes de ocupacién o
altura de edificacion.

B. Grado 2°

Se corresponde con las zonas de ensanche, endamgunteniendo las tipologias
tradicionales del nucleo, es posible un mayor ggpaento del tejido urbano y, en
concreto, del interior de las manzanas.

C. Grado 3°

Corresponde a una zona de usos mixtos, resideeciaidustrial-almacenaje,

compatibles con las viviendas, que requiere uneefmminima de mayor tamafo
para admitir instalaciones de estas actividades.
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12.2.2. Industria-Almacenes (l1A).

La zona de industria-almacenes se limita al aresdeodel caso, admitiendo desde
pequefios talleres hasta instalaciones de tamafdamoedue puedan absorber las
instalaciones industriales.

12.3. CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y
EDIFICACION EN LAS ZONAS DE ORDENANZA .

Las fichas que se acompafan a continuacion, redagecondiciones particulares de
aprovechamiento y edificacion para cada zona deenamza. Los parametros y
condiciones, hacen referencia a definiciones, amkes y elementos recogidos en los
Capitulos 4 y 5 de esta Normativa, referentes & ydedificacion.

SIGUEN LAS NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDRANZA: C1-
A; C1-B; C2: C3 e lA.
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NORMAS URBANISTICAS 13. CONDICIONES DE DESARROLLO.

CAP 13 CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA.

13.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Las fichas que se acompafian a continuacion, recoganserie de Condiciones de
Desarrollo referentes a Gestion, Objetivos, Aprbaetientos, Reservas y Cesiones y
Ordenacion, que seran de aplicacion en las Unidaelégecucion y Sectores de Suelo
Apto para Urbanizar establecidos en las presemesidé Subsidiarias.

13.2. APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS
FICHAS Y PLANOS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR Y UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

Para la aplicacion de las determinaciones conteréddas fichas del presente capitulo
y planos de ordenacion de los Sectores de Suelo paota Urbanizar y Unidades de
Ejecucién en Suelo Urbano, se tendran en cuentga®ntes premisas.

A. Las cuantificaciones numéricas contenidas en t&s$, pueden verse afectadas
por un margen de error de mas o menos un 5%, meantinintegramente su
validez.

B. La delimitacién del sector, podra admitir margedesmas o menos un 5%,
delimitacion que habra que establecer definitivamesi Plan Parcial o el
Proyecto de Compensacion, Reparcelacion o Expriopi@aorrespondiente.

C. En cuando a las condiciones de ordenacién, y eaciedpen lo relativo a:
Trazado viario, localizacion de equipamientos yagowverdes, y a la asignacion
de usos y aprovechamientos en relacion con lasszdeaordenanza, que
contienen los planos de ordenacion y gestion ades &8P se tendra en cuenta lo
siguiente:

- Se consideraran determinaciones vinculantes, lasiviaes a: Uso principal;
indice de aprovechamiento; Aprovechamiento tipo pgsiicie maxima
construible); Trazados viarios de sistema genérdalizacion y dimensionado
de equipamientos en zonas verdes de sistema gebaregésiones del 15% del
aprovechamiento tipo y su localizacién, en casediablecerse contenido en las
fichas; El sistema de actuacion; y La condiciorasiqulares.

- En Suelo Apto para Urbanizar, se consideraran m@taciones orientativas, y
por lo tanto podran ser modificadas y mejoradas pbrPlan Parcial
correspondiente, y previa justificacion motivadala® mismas, las relativas a:
Numero aproximado de viviendas. Zonas de ordenaheazado viario de
sistema local. Equipamientos y zonas verdes densssiocal, mas alla de los
establecidos en las presentes Normas y para étisenterior del Plan Parcial.
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